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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre une ordonnance du juge-commissaire autorisant la vente par adjudication amiable
d'un bien immobilier, la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité de la cession d'un actif
dont le titre de propriété n'est pas encore formellement établi au nom de la société en liquidation
judiciaire. Les appelants, créanciers de la procédure, contestaient la vente au motif que le bien
appartenait encore formellement a une société absorbée et ne faisait donc pas partie des actifs cessibles
de la société débitrice. La cour écarte ce moyen en rappelant que seuls le véritable propriétaire du bien
ou l'acquéreur peuvent se prévaloir de la nullité relative de la vente de la chose d'autrui, au visa de
l'article 485 du dahir formant code des obligations et des contrats. Elle ajoute que le bien est
économiquement intégré aux actifs de la débitrice en vertu d'une fusion-absorption dont I'effectivité a été
reconnue par une décision de justice, et que l'acquéreur a expressément accepté de prendre en charge
les formalités de transfert de propriété. Les appelants contestaient également le prix de cession, jugé
inférieur a 1'expertise initiale, et sollicitaient une nouvelle évaluation. Ce second moyen est également
rejeté, la cour considérant que le prix, issu d'une adjudication amiable sans autre enchérisseur, est
justifié au regard des économies de frais de transfert et de procédure qu'il procure a la masse des
créanciers et de l'apport de liquidités immédiat. L'ordonnance du juge-commissaire est en conséquence
intégralement confirmée.
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Réalisation de l'actif : la vente par adjudication amiable d’'un immeuble non encore immatriculé au nom de la société en liquidation est valable, I'acquéreur acceptant d’assumer les
formalités de transfert de propriété (CA. com. Casablanca 2023)
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