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Article(s) : 78 - Dahir n°® 1-96-83 du 15 rabii I 1417 Source
(ler aolit 1996) portant promulgation de la loi n° Non publiée
15-95 formant code de commerce

Résumeée en francais

Retient a bon droit une cour d’appel que la contestation par le locataire de la validité de 1'acte de
résiliation du bail commercial, sur lequel se fonde la demande de radiation de son inscription au registre
du commerce, fait obstacle a cette demande. En effet, I'examen de la validité de la résiliation du contrat
de bail n’entre pas dans les pouvoirs du juge saisi d'une telle demande.
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Version francaise de la décision

Cour de cassation, Chambre commerciale, Arrét n° 1/823, en date du 09/12/2021, dossier commercial n°
2021/1/3/725

Vu le pourvoi en cassation formé le 10/03/2021 par la demanderesse susmentionnée, par I'intermédiaire
de son avocat Maitre Bouchaib (A.), tendant a la cassation de 1'arrét n°® 3248 rendu le 01/12/2020 dans le
dossier n° 2020/8225/2416 par la Cour d’appel de commerce de Casablanca.

Vu les autres pieces produites au dossier.

Vu le Code de procédure civile du 28 septembre 1974.

Vu I'ordonnance de mise en état et de communication du 04/11/2021.

Vu l'avis de fixation de 1'affaire a I'audience publique tenue le 09/12/2021.

Vu I'appel des parties et de leurs représentants et leur non-comparution.

Apres la lecture du rapport par le conseiller rapporteur, Monsieur Mohammed El Kadiri, et ’audition des
observations de 1'avocat général, Monsieur Rachid Bennani.

Apres en avoir délibéré conformément a la loi.

Attendu qu'il résulte des pieces du dossier et de 1'arrét attaqué que la demanderesse, Madame Rajaa (A.),
a saisi le Tribunal de commerce de Casablanca d’'une requéte dans laquelle elle a exposé que le
défendeur, Monsieur Ibrahim (Ch.), lui louait le local commercial sis (...), et qu’elle avait convenu avec lui
de la libération des lieux loués apres avoir découvert qu’il y avait créé un fonds de commerce en violation
de I'accord conclu entre eux ; qu’il a effectivement procédé a ladite libération et lui a remis les clés du
local, mais qu’elle a découvert qu’il conservait toujours I’adresse du local au registre du commerce ;
sollicitant, en application de I'article 78 du Code de commerce, qu’il soit ordonné la radiation de ’adresse
du défendeur susmentionnée du registre du commerce, immatriculée au registre analytique sous le n°
368232 et au registre chronologique sous le n°® 3595 pres le Tribunal de commerce de Casablanca ;
qu’apres la réponse du défendeur, le défendeur Monsieur Nasser (J.) a déposé une requéte en
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intervention d'un tiers dans l'instance, y indiquant qu'’il avait préalablement obtenu une ordonnance de
saisie conservatoire sur le fonds de commerce objet du litige, demandant a titre principal qu’il soit statué
sur 'incompétence et que les parties soient renvoyées devant qui de droit, et a titre subsidiaire, que la
demande soit rejetée ; qu’apres I'accomplissement des procédures, une ordonnance de rejet de la
demande a été rendue, laquelle a été confirmée en appel par I’arrét objet du présent pourvoi en
cassation.

Sur le moyen unique de cassation :

Attendu que la demanderesse au pourvoi reproche a ’arrét le manque de base 1égale et le défaut de
motivation, au motif que la cour qui I’a rendu a considéré dans sa motivation que le défendeur contestait
'acte de résiliation produit par la demanderesse et se prévalait toujours de son fonds de commerce, alors
que cette allégation est dénuée de tout fondement. En effet, le défendeur, afin d’obtenir du juge des
référés une décision d'incompétence dans le but de prolonger le litige et de contraindre la demanderesse
a payer le montant de la saisie, a produit un contrat antérieur conclu avec la défunte Zahra (B.), auteur
de cette derniere, décédée depuis plusieurs années. Par la suite, la demanderesse a conclu un nouveau
contrat avec le défendeur le 24/05/2013, qui a été résilié le 11/04/2019 par un acte dans lequel ce dernier
a confirmé avoir quitté définitivement les lieux. La demanderesse a alors procédé a la conclusion de
nouveaux contrats de bail avec d’autres personnes, ce qui démontre que le défendeur ne se trouve plus
dans le local litigieux. De plus, le contrat conclu entre les parties au litige énongait que le local était
exclusivement destiné a un usage de dépot de marchandises et interdisait au défendeur d'y exercer toute
activité, qu’elle soit professionnelle, commerciale ou artisanale, de le sous-louer a un tiers ou d'y
constituer un fonds de commerce. Apres vérification aupres de I’administration fiscale, il est apparu que
le local n’était méme pas enregistré aupres de cette administration et n’était pas assujetti a la taxe
professionnelle. En outre, la saisie conservatoire pratiquée par Nasser (J.) sur le fonds de commerce, qui
a été créé clandestinement sur le local susmentionné et a l'instigation du défendeur, n’avait pour seul but
que de 'extorquer. Ainsi, la cour, en jugeant que la simple persistance a se prévaloir du contrat de bail
confere a ’ancien locataire le droit de conserver ’adresse de la demanderesse dans son registre du
commerce, a statué a tort et a rendu un arrét illégal et illogique.

De méme, la cour a considéré que le fonds de commerce faisait ’objet d’une saisie conservatoire au profit
de I'un des créanciers, alors que le créancier poursuit le fonds de commerce et non le local commercial.
Par conséquent, des lors que la saisie frappe le fonds de commerce et non le local, on ne saurait refuser
la radiation de 1’adresse du local litigieux du registre du commerce du défendeur pour le motif
susmentionné. Cela, sans compter que le défendeur n’avait initialement aucun droit de créer un fonds de
commerce sur le local en vertu du contrat conclu entre les parties. La cour, en confirmant I’ordonnance
de premiere instance ayant rejeté la demande, a violé la loi, ce qui justifie la cassation de son arrét.

Mais attendu que la cour a motivé son arrét en énoncgant que « il est établi, au vu des pieces du dossier,
que l'intimé conteste 1’acte de résiliation produit par ’appelante et sur lequel elle se fonde pour
demander la radiation de 1’adresse de l'intimé du registre du commerce chronologique n° 3595
enregistré aupres du Tribunal de commerce de Casablanca, et affirme qu’il se prévaut toujours de son
fonds de commerce objet du litige, lequel fait I’objet d’une saisie conservatoire au profit de I’'un de ses
créanciers, ainsi qu'il ressort du certificat du registre du commerce produit, ce qui rend la demande de
radiation injustifiée... » ; que par cette motivation, elle a considéré a juste titre que la contestation par le
défendeur de I'acte de résiliation du bail, sur lequel la demanderesse fondait sa demande de radiation de
I’adresse du local objet du bail du registre du commerce du défendeur, fait obstacle a ce que le président
du Tribunal de commerce examine cette demande sur le fondement de 1’article 78 du Code de commerce,
étant donné que ladite radiation exigerait de ce président qu'il examine I’acte de résiliation du bail et en
vérifie la validité, ce qui n’entre pas dans ses attributions ; que l'arrét attaqué est par conséquent fondé
en droit et suffisamment motivé, et que le moyen est dénué de fondement.
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Pour ces motifs

La Cour de cassation rejette le pourvoi et condamne la demanderesse aux dépens.
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