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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ordonnant I'expulsion d'un occupant d'un local commercial, la cour
d'appel de commerce se prononce sur la qualification d'une convention et les modes de preuve
admissibles pour en établir la nature. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande d'expulsion
en retenant la résiliation de la convention.

L'appelant soutenait que la convention de mise a disposition sans contrepartie constituait en réalité un
bail commercial et que sa transformation verbale ultérieure pouvait étre prouvée par tous moyens,
notamment par témoignage et par la production de documents administratifs. La cour retient que la
convention écrite, qui excluait expressément toute contrepartie locative, ne pouvait étre modifiée que par
un écrit.

Elle écarte la preuve testimoniale au visa de l'article 444 du dahir des obligations et des contrats, qui
prohibe de prouver par témoins outre ou contre le contenu d'un acte écrit. La cour juge également que ni
l'assujettissement de 1'exploitant aux impots, ni son inscription au registre du commerce, ni 1'obtention
d'une licence d'exploitation ne sont de nature a modifier la qualification de la relation contractuelle.

Elle releve en outre que l'appelant s'était lui-méme prévalu de la qualité de gérant dans une procédure
antérieure, ce dont le jugement alors rendu fait foi en tant qu'acte authentique. Le jugement entrepris est
en conséquence confirme.

Qualification du contrat : Les documents administratifs et fiscaux au nom de 1’occupant ne suffisent pas a prouver I’existence d’'un bail en présence d'un accord écrit de nature
différente (CA. com. Casablanca 2020)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/qualification-du-contrat/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet-de-la-preuve-testimoniale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/registre-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/registre-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/qualification-du-contrat/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/primaute-de-lecrit/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/force-probante-de-lacte-ecrit/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/documents-administratifs/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/documents-administratifs/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/contrat-de-gerance/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/qualification-du-contrat-les-documents-administratifs-et-fiscaux-au-nom-de-loccupant-ne-suffisent-pas-a-prouver-lexistence-dun-bail-en-presence-dun-accord-ecrit-de-nature-differente-ca-com-ca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/qualification-du-contrat-les-documents-administratifs-et-fiscaux-au-nom-de-loccupant-ne-suffisent-pas-a-prouver-lexistence-dun-bail-en-presence-dun-accord-ecrit-de-nature-differente-ca-com-ca/

Texte intégral

rslall ke A gTaall sags
: J<Lat ?_4

sliniday Cailiuyg 29/10/2019 gy delis dauwlg Cailiwall 4 aadi @il Jlaadll Jilall die ojall Slfiwd! Jall le oLy
sollly 5745/8202/2019 sae ile 5458 sae wuad 25/06/2019 sty eliapdl Hlally &y, laill iaSaall e julall (SaI
pbaay 58S 5a [olslall] (8510 IS Gl (e dyle geaall 15805 08/12/2004 & ¢ 5ell oud skl G gl 1 el S e <Ly

bl &l iy silall diani o eaall dayilis

(sl Ja¥l Jals sl odlel il it ] jolys 14/10/2019 iy Cailiwall (Sall pelall iy euan
IS iy ey yanill a5 Uisils ylbaiall ISl Lo g bl 35 CaUtiwY] ad Gagn g

o al ills iy yay 2l LaSaall alel Jliay 4o lis tawl sy anti ayle Cailiuwall of Ciliwall (KAl 5 Calall Gilis oo olituy
eliagll Il ay,laill 2eSaall Jle Cilall dllalyy e sill olaiad] anay il 22/10/2018 g ,lis 244 45, (Sl

Bl 4l 4 (e 19/03/2018 gy liy iliadll o Il e 8lagolls il tawlsy el 44 puii ill aliuay] Jlaall e sl
[olsiall] o, olsially GII ISl yle eaall enall (L s sas 08/12/2004 & a5 50 £blil omifay gle eaall go
oo Glaill Gl Gl agais cule 2liilaall um,m Jilie oysay clliy asyall ue&u%w aiall =¥ gl any g
wale seaall mo Jsla geaoll ol cayib s w59 ellis Jaall cialin Js31 okl dia elli b Jla & dalide by Jaall
Eoly 4 Jeosi el LIl ale genall 4oy geaall oly (Juddlly @il Ll cosbuiy Janll e alail dua o¥jlas Sue
08/12/2004 i 55l ai skl o bl agall elily (Sall g sumgall 3g I Jlaall Jssi puotll ells Jo¥ 22/01/2018
Badas Duayagd Lelye il cuad gesall anilin gl s 3 a [olsiall] (1L I Gl e Jaill ale enall e (<ally

¥l & ladls silall g bl pe palias IS oo 459 1000,00 jloe

58] Satal Joa¥T Beke iy ] fuli umae Ay Jall 34

i 2004 fiu Lo yeall 4g8lanY] Sate of lyd ols 23/04/2018 duulay dule geuall il tlowl sy Ly Jaall dnlsaldl 5 Saall e cliyy
53 600 & Boane iy g Ta gy yiSaS didemy Jaally saloiy e enall ol oS st I Lol gats 2015 i il S
pas LaSaall alol ogislguds YW o sniame a5 3 sgubl] ora apuall Zadlsll sda e agiy s ilslio gesall LI wlaly ol 4l
iegana o dle jeaall i g 4lS d0e ssas oS5 Lo ol (p) alidia 5 (p) alidia o(58) osamall «(3) pduall ase Bobull

Qualification du contrat : Les documents administratifs et fiscaux au nom de 1’occupant ne suffisent pas a prouver I’existence d’'un bail en présence d'un accord écrit de nature
différente (CA. com. Casablanca 2020)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/qualification-du-contrat-les-documents-administratifs-et-fiscaux-au-nom-de-loccupant-ne-suffisent-pas-a-prouver-lexistence-dun-bail-en-presence-dun-accord-ecrit-de-nature-differente-ca-com-ca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/qualification-du-contrat-les-documents-administratifs-et-fiscaux-au-nom-de-loccupant-ne-suffisent-pas-a-prouver-lexistence-dun-bail-en-presence-dun-accord-ecrit-de-nature-differente-ca-com-ca/

Jaall il & aidim sy Lot Yoyl (50 Lpale Jemall OIS ¥ oSar ¥ il 1Y) Giline oye 8 5ublially 3a00ll 3ilisl e
LS c(@ylaall 80lgd) iyn sF sl Joe JDaiasly il Galaall (o oluss Gass i li ooy ety Jslsall bLtall ¢ i 45l
Al dige 4 pules @l Jaall iy dowl 4 ills Lelsil Cilina dle Ziatuell ilpnll pos wle euall o
il ehal Lass ioa sl 5las dae Jaiwly o3 Jea¥l 3ubo iy oy eulball amipy (Sl Guotll ells Ja¥

Auige Bolgdl druwad Bysears eleS sl @bl Jadl & anitlly el

LISty sgoye ebS e ssms dide gesoll qis ool s sla 07/05/2018 fuulay cusind 5,Skay ool il oYu] e <l
geall sSs 2eSaall alel ks olT il 12/06/2017 fualay bl 145/1302/2017 sse 21 ST ile 6 28l ailay yuai
L sas Logiar prall SLYT o 3 s Lo 385 Loghas i 2818 200ke ¥ aily oyt Jaf oo 2l 2i5a 6 it il Janall s
o oS s Dol A lmdd! JEall s (Sall Guatlls oiphll o by 2008 ke Y asas ¥ 4l LaSaall ] coiala

-145/1302/2017 ¢4, ils 19/06/2017 gt ;s iy 5y &uflay¥] daSaall e jolis 276

sy Ll Ll desiny Lui clust 04/06/2018 il wle jeasll il 2hawls Ly ool tugdaill 5,S0al Lo ol
s ol iyl (Sal dpuaid 85500 I 28LaY L Yol Grw 3ilis) dpunesd

AU S cang elyaly s il 02/07/2018 gl 2y i 2gilaid) ZaSaall e juliall 39 i, uggaill (Al e cliyy

ale geaall (h aily geaall ¢hms oguilis oliskll s s 24/09/2018 pusli saiell ciaddl Zula juane e sl
sesall £ e Lasd S ale wile geuoll oury ddu byt ¥ aily canlall & daiwl Jal e pluals sall duw e Jaall
Jaall 5 julias golis Jal oo 1&weﬁfub;wrwgngoo4mmu‘bﬁqwrwbmﬁfmrot_@
550 plie 4 g3t ol cuyn 2015 4yle ] 2004 dis pa s 450 cinls 4 sus oS 5Siall aiall o o2 Ml ¢ 151 6 s 50
B Zayrall Ll sie e sly 4 Jaw b e esall fhm @olatll Jaull o seasys LS Jralsi ol of o5 pas0
145/1302/2017 (5 ilell & 2SI a8dhall 4udly das ol (o gy ail g (geoll Baclisey dile uas U1 Haus 5ill 52004

RCIRTECRPNIN RTIF IO

by 20, 2he 5T usas pae A oo oST 08/10/2018 duulay Ly Juall eoall uilil cundl way cagdad 5,800 e ¢l
o 8y ] JUaall 385 (Sl Lusnile ikl

Luseile ctiaddl uday A ¥l 1ia lay yuni oS 08/10/2018 fulay iall way cusiai §,Shay dale jewall (il ¥s] Lo sl
atllll iy (<A

Soa o Sall ol ailittul Dbl & els 5 iliwall dilin] sdel dighia Jf Liall (Sall juin 2 slwall @lehayl olidul aay
shal ddlas yies poslall Ly clusai gl olusilally ¢ gdall S o cany of 4 LS, Jilaill G (0 0 6 3 00 50 Juadll
(-3) wrw iliuall ofs, lall Slally day o3 2Dl Jaa e il (S s (13) sibame sl & OIS Jaalli - cany
Jisats aule ailtuell ali ellily (.3) wwaw 1SLe & o Jaall 852 sall l3uatll JS ol Jaall (ibins 405 o Jons o
oLy IS Euga 2004 L aie (-3) apaw Gigid I il nll 5,00 G Laglie Jae oIS @l ((3) ibaaall o 20l Jas ol S
58 didany Jaally anlsiy Gl oly S aie 1 4801 ade Jisai o0 dua 2015 diw san ) Jaall Jsiie o le3a
hia 65085 ol sl e apaall Jlay aple ailiwall sallgl el I Slials (lu Ky Uogad pa 50 550 Laya8 &y g o gy

(g) aldag (p) aldiag (. 3) Loanally (3) adluall age eay so¥l

@uldl Gulaall cpn ot yi lgio g ol la¥) Calisg cpn 8 yulialls 8 3aiall Gilisll (o de sonn o 6,850 58 (5,iSeS didin uSH Lo

Qualification du contrat : Les documents administratifs et fiscaux au nom de 1’occupant ne suffisent pas a prouver I’existence d’'un bail en présence d'un accord écrit de nature
différente (CA. com. Casablanca 2020)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/qualification-du-contrat-les-documents-administratifs-et-fiscaux-au-nom-de-loccupant-ne-suffisent-pas-a-prouver-lexistence-dun-bail-en-presence-dun-accord-ecrit-de-nature-differente-ca-com-ca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/qualification-du-contrat-les-documents-administratifs-et-fiscaux-au-nom-de-loccupant-ne-suffisent-pas-a-prouver-lexistence-dun-bail-en-presence-dun-accord-ecrit-de-nature-differente-ca-com-ca/

5,5l olatll Jaadl sl ol 41 WS . Jlasll 883a ol oo Zaluall dyigall solgdtll JMa oo Lingly 83all 4si o log
el padad g 16/07/2016 )l 3 oy 2ulasd] taSaadl alal ¢l @ill 5118 sac Cile bl i ciny Luls unae
la,alls 2015 i I 2004 diaw aie sallsy dlay i cul€ il @all olaS3s Gmolall ol al,S 283k Glais ya¥! ol Lo lall
il g 43 06K o) i s lall o LS oS ate I adlisl sde Jusat 7l 2015 2le 1 S sde Lualals Jae saud Sude
VU 85le e e 50 03 an on 8)le oS el fuds naes e Lo ols bt uSally Jy 4iS 20ke sullsy ey ¥

+ lseall Ll (Sl 5 ol

clyal Lbliialy Ll iy oSl el sags 45 gomd Lo ] (Sl olalls G3litad] Jpss Luaile
Z_AA.‘A.JA.'AAASJ}J.AJ Joeall 88lgdds 4 ‘zbﬁbc.yﬁcg CJIJJAA.QJ‘ d eanay t.,t_.Ll."lJl gJQJ V.SA.”C)AM [FIRVS

et Yy Logdl 2euall o ailall alie asii ouihll o foseell 281 o) 4 cls @illy ale ailiwall il Olsa e sl
4 cluai Lo ol il s pan alil pe Siliwall 3ac Losas Usili laule o geatoll Yl G of Laa Laaliny Y1 a3l
oSall anlis Bty oy (KAl Luaile | Jlas (Sall ols 2aSaall die cuylal aiy ailaad! dla yall Joa o, o G Cailiuall

ilall dyasi pe

fuaas LBl ghill dglaall s3aa 5 Dals Gilall jlicl s 08/01/2020 uls bpal wlulay Glall gl e sl
15/01/2020

Sl aSas

VI, e Cailtuedl oo g5l g gin e Jaell (550 5S35 IS sants ills odlef 2 g yaall ailitiul aa sl pelall by cuia
S paad 4l oaty 08/12/2004 iy duishe wlagisi e goliaall (Lalial aie) cpdylall o bl agall e p3UYl s il
Sle Joidy 5 sSaall Gl ols ebS wlials ¥ ol sar s iy Blall & Lules wiad Ciliuell Jaall (il e
ailiuall el iliwall 2dlbs Dl 3 @l e 3L et LS, ale Siltwall LI alle 3 LIS all 2l Ty sl
ol s s aiay 3laiy ya¥ o) il oy bl 5L i Lo olituy dls . doyud ol asd oy gy darluaty o 3il0 088 Jaall oyl

el S

sVl ol 8L ety Gl LS e I Ly gai o3 ol o bl a8l 66K Cailiwall cluai any Lagd 4l cugn g
s 95t cluaill Ll Calall 5iliy aie slas il eVl say LsiSe 05 of a dile Dl duani 51 ol siSe aiay 3laty
ooy ey cluaill Lol ol oo 444 Juadll L o sgabll 80lgady 4illay Lo ol oSy ¥ 5o aiay 3laiy ye¥ ol clld oy
o bl 2l daple e Julaill Wil e Guals Jaall Jslsall bliall Zanh i lae g8 Jonally lostuall ol jugall
ald blaall dlghsas parailly @il Jawally Jiawilly il yall 5,100 dilaiall G,.TL?JJIU'A:.!_!JYMY] sosady Ll | il
iy dale Ziatuwall Cailycall el Losle oSy ali Yas Huy Walis Sl ailiwall of Lty 6ili il yall elsl Gosnsys
ooVl il e e el i of oy il elol 5sS e dumd Tia, Jaall cumliay dnand il 20! dagele e Ll
Ul sl gt (5 oS ils s, latll Jaadly Jumasll o pumty o igoinny ule ailiuall okl a5l of oSas ¥ Lo s
Gls Jaally 28)all 2 ,a gl 3ar o iy il s Cailiuall o) Lol Ly Jaall s )l Lol e, Ll Jaadly Jamully ALl Ul
LIl g5ill & LY o el Sl 8,51y laiy Lasds , ataall 25031 dgall e iasyll e Jsanll Lile o<
Sl iy, Jaall coaliay a3 il 2l Zauks e Skl (i 205l diias Yoo polas oo JS e ssdila ol oS

Qualification du contrat : Les documents administratifs et fiscaux au nom de 1’occupant ne suffisent pas a prouver I’existence d’'un bail en présence d'un accord écrit de nature
différente (CA. com. Casablanca 2020)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/qualification-du-contrat-les-documents-administratifs-et-fiscaux-au-nom-de-loccupant-ne-suffisent-pas-a-prouver-lexistence-dun-bail-en-presence-dun-accord-ecrit-de-nature-differente-ca-com-ca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/qualification-du-contrat-les-documents-administratifs-et-fiscaux-au-nom-de-loccupant-ne-suffisent-pas-a-prouver-lexistence-dun-bail-en-presence-dun-accord-ecrit-de-nature-differente-ca-com-ca/

crng fuulag s S oo iliwall 4 luai Lo ol Ll L il oy bl ssall fagl i Lils oo Guyd Ly Jatusl!
i e eULYL 4l LS laal ash o oSar Y die jublio ety lais 5ed1 o, Jaell @S0 45K 2l ke 5Ll
of ety cninlall o iy ay iyl LeSaall e uleall 145/1302/2017 &, ale 19/06/2017 fu,lis 26 o3, (Sall

- ol oo 418 Jenill Bk dpauy dan yiiay 5 sS3all (Sally e Lo ols - Ui Guals daell e 46y cluned iiliuall
4 gyaball (Sl agli iy g Guwdo sue ST 058y Su Lol Lagis 4l uua

Cailiall dlanty yilall ol Ggn s

< lw¥T oyl

loseany Lile o Lilgail cug cag eliagdl Il &, il sliiwY] daSae o6

N R Y PN LA R

Cuiliuall e Silall elyly Cailiumall (KA gl op sum sall §

Qualification du contrat : Les documents administratifs et fiscaux au nom de 1’occupant ne suffisent pas a prouver I’existence d’'un bail en présence d'un accord écrit de nature
différente (CA. com. Casablanca 2020)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/qualification-du-contrat-les-documents-administratifs-et-fiscaux-au-nom-de-loccupant-ne-suffisent-pas-a-prouver-lexistence-dun-bail-en-presence-dun-accord-ecrit-de-nature-differente-ca-com-ca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/qualification-du-contrat-les-documents-administratifs-et-fiscaux-au-nom-de-loccupant-ne-suffisent-pas-a-prouver-lexistence-dun-bail-en-presence-dun-accord-ecrit-de-nature-differente-ca-com-ca/

