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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant condamné un preneur au paiement de loyers mais rejeté la
demande d'expulsion et déclaré irrecevable 1'action de certains bailleurs, la cour d'appel de commerce se
prononce sur les conditions d'application du statut des baux commerciaux. Le tribunal de commerce avait
écarté la demande d'expulsion et déclaré 1'action de certains bailleurs irrecevable faute de qualité a agir.
L'appelant soutenait que le bail, conclu avec une entité commerciale, devait étre soumis a la loi 49-16 et
que l'action de 1'ensemble des bailleurs était recevable. La cour retient que, pour bénéficier du statut, le
preneur doit justifier, en application de 1'article 4 de la loi 49-16, d'une jouissance continue de deux ans
ou du paiement d'un droit au bail. Faute de cette preuve, le contrat est régi par le droit commun du code
des obligations et des contrats. Des lors, l'injonction de payer signifiée a un local trouvé fermé est
inefficace, le bailleur n'ayant pas respecté les formalités de signification subsidiaires prévues par le droit
commun. La cour reléve cependant que la présence des noms de tous les bailleurs sur l'acte de location
suffit a établir leur qualité a agir. Le jugement est donc infirmé partiellement sur la seule recevabilité de
l'action de 1'ensemble des bailleurs et confirmé pour le surplus.
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