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Identification

Ref
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Date de
décision
20211208

Abstract

Theéeme

Indivision, Droits réels - Foncier - Immobilier

Base légale

Juridiction
Cour d'appel de
commerce

N° de dossier
2021/8206/2909

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant déclaré irrecevable une demande en validation de congé
commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la qualité a agir d'un bailleur co-indivisaire. Le
tribunal de commerce avait rejeté la demande au motif que I'acte de partage amiable attribuant le local a
la bailleresse n'avait pas été inscrit sur le titre foncier, laissant subsister 1'état d'indivision. L'appelante
soutenait que la reconnaissance de sa qualité par le preneur, matérialisée par le paiement des loyers
entre ses seules mains, suffisait a fonder son action individuelle. La cour écarte ce moyen en retenant
que l'acte de partage non publié est inopposable au preneur, tiers a cette convention. Elle rappelle que la
qualité de bailleur est dévolue collectivement a 1'ensemble des propriétaires indivis, successeurs de la
bailleresse originelle, le contrat de bail étant indivisible. Le congé délivré par un seul des indivisaires est
par conséquent dépourvu de tout effet juridique. Le jugement d'irrecevabilité est confirmé, emportant le

Pays/Ville N° de décision
Maroc / Casablanca 5949

Type de décision

ALTAt Chambre

Mots clés

Qualité pour agir, Publicité fonciere, Propriété indivise,
Irrecevabilité, Inopposabilité aux tiers, Défaut
d'inscription sur le titre foncier, Co-indivisaire, Bail
commercial, Action en éviction, Acte de partage
amiable

Source
Non publiée

rejet de 1'appel incident du preneur relatif a sa demande d'indemnité d'éviction.
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