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Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur la force probante d'une déclaration de loyer faite par un
preneur a l'administration fiscale. Le tribunal de commerce avait condamné les héritiers du preneur au
paiement d'arriérés locatifs et a 1'expulsion en se fondant sur le montant déclaré, supérieur au loyer
contractuel.

En appel, ces derniers soulevaient l'irrégularité de la mise en demeure, signifiée collectivement aux
héritiers sans les nommer individuellement, et contestaient la valeur probatoire de ladite déclaration.
Apres avoir écarté le moyen de procédure en jugeant que le bailleur n'est pas tenu d'identifier chaque
héritier, la cour retient que la déclaration faite a une administration tierce ne constitue pas un aveu
opposable au déclarant dans ses rapports avec son cocontractant.

Elle juge qu'un tel acte unilatéral, non destiné a l'autre partie, est dénué de la force probante d'une
reconnaissance de dette et ne peut modifier le loyer convenu. La cour réforme par conséquent le
jugement sur le quantum des sommes dues, recalcule I'arriéré sur la base du loyer contractuel, confirme
le principe de la condamnation pour défaut de paiement et statue dans le méme sens sur la demande
additionnelle.

Preuve du montant du loyer : la déclaration faite par le preneur a 'administration fiscale ne constitue pas un aveu et ne peut prévaloir sur le montant convenu entre les parties (CA.
com. Casablanca 2024)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/loyers/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-du-montant-du-loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/force-probante/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-additionnelle-en-appel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-additionnelle-en-appel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/declaration-a-ladministration-fiscale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/declaration-a-ladministration-fiscale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/action-contre-les-heritiers/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/absence-daveu/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/preuve-du-montant-du-loyer-la-declaration-faite-par-le-preneur-a-ladministration-fiscale-ne-constitue-pas-un-aveu-et-ne-peut-prevaloir-sur-le-montant-convenu-entre-les-parties-ca-com-casablanca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/preuve-du-montant-du-loyer-la-declaration-faite-par-le-preneur-a-ladministration-fiscale-ne-constitue-pas-un-aveu-et-ne-peut-prevaloir-sur-le-montant-convenu-entre-les-parties-ca-com-casablanca/

Texte intégral

oslill ik 2l ghiall sas

faSanll e joball 4309 sue (Sall slinitas osiiliuy e suje Slittul Jliar il thulsy () paln] Dy aali cua
oo phss 41.600,00 e eaall 3uilal ilsly alall 2023/8207/2697 sae Alall & 19/12/2023 i)l bl 2kl
oo Baedl s LI G geatell Cgiag a 43 ) el Gipa sl 2 Jal (J Y] Bkl IS (5 laill Jaell S lia s
2023/05/09 sy pgal! leadl SIiY1 e doliaalls Jhlaill e oy 52iS a0 1000 plies 2023 sle pie I 2018 il

SAlall palianty s oisl of polio asis oo sl ot SISl Janall (ra g2yl

13/09/2024 15l 4ie s33e Slis] Jlios (1¢) eate sl wile Cailiuall aafi Euya g

Pl @

IS 4 gu8y e emnill gy Lo cololg im s Ma T Ugils dubloiall GyICaIT Lo g ptl) G8IS 345 C3LiELwY] and Euga

Lol SIS W gud dne ppaaly Lo ¢ a3 143 Jadll limitial Yoo La¥l LIl e mil 5o LYl bl o cuia g
Pggamsall 4

oo bloIL a il 2eSaall Jliay wili tawl g aadi (¢) Guate geaall of 4 o sabaoll (Sally lall 5ils oo ol cua
o gy U3 S pgils 2009/01/22 & £ 55all pudl e o culill crina pule eell plsin IS (g5 latll Jaall elley il 4
ilall 8,10y Tonyun ogioSy Toia g8 ogil ¥ colgaiwdly dlaall junney cgilul Je cla b s 1.200,00 Lajyas 2 54
30 e va,0 28.000,00 iles dd wgiloly (Sl Lussile Y1 2y oS elol e Tgaitald < ygud o ys 1700 La a3 24l S o uu
oo Baall Pa LI wlials e pay 18.600,00 iy 2022 4t pis J] 2018 s oo saadl Ia oS st gl
o5 g lyilis o0 1000 65u8 Jhalaill e g sais pas0 1700,00 Laas 4481 e guw crumny 2023 sle pie I 2022 Ly gi<T
Boseas ! aie oo dauy dllie 38,05 silall pglianis Janall Slally (KAl Jgaid o s iSall Jaall oo pgidly sl ppolie asiy

Il Al suman s odadii uinne Jualy Jliad sal Juols 2iilas umas e

elliy 81 dily Ly A3 1200&-'4&0.554_\“ LGS da gl o) ad el 4l Z\'Lub.!‘aﬁ.dlq_!lcchJld‘)MlglﬁgLnguu
selent uLQ 4.1.].:.\3 ‘SJJS.’LAJI s_n\gmnu.m;labs.” L;’Llél\}l J.A.AJ].! ulS 45[3 ‘&QI)SJI 2.0‘9_“1-” AMM;lJYl{ I)l.\.l! ‘L!Jl day Lt

WSty yaball ¢ gunga (A1 19/12/2023 a5l i geall culad oy s

Lyt Olwl

Al S35 () le s (o) pal] Tsl oy 4l Jr Dl ran Jads o pell o sall ST o sie Ul Glusaty dugn

Preuve du montant du loyer : la déclaration faite par le preneur a 'administration fiscale ne constitue pas un aveu et ne peut prévaloir sur le montant convenu entre les parties (CA.
com. Casablanca 2024)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/preuve-du-montant-du-loyer-la-declaration-faite-par-le-preneur-a-ladministration-fiscale-ne-constitue-pas-un-aveu-et-ne-peut-prevaloir-sur-le-montant-convenu-entre-les-parties-ca-com-casablanca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/preuve-du-montant-du-loyer-la-declaration-faite-par-le-preneur-a-ladministration-fiscale-ne-constitue-pas-un-aveu-et-ne-peut-prevaloir-sur-le-montant-convenu-entre-les-parties-ca-com-casablanca/

L, aun dasall gseall of LS il [T ENERINt] FRPRT TR IS Ciiliwall oY osilall ks 2l sseall dan St Lee oyl
s ggeall das 550 Low cdung QJIJJIJA(.__J)SSJ;JS.Q ﬁ)ﬂlmmﬁ&r@@uiﬁjg sl oo oo vani oI () pealyl
s e il () puala] 855 b cras S Tl sand o Lo IS

oLty oih5 a5 1200 alie 3 soane 1S Lo gun ile ailtuall o bolad Moo (5514 dilia wid e puiellll &80 of LS
oo Buane LS o gl 50 sleadl s odlel 2SN Zagudl S& LI gl dass 8558 iell Zagully Hlraiuly dlall
cllaall sul gle wainall Julall oF 3] Judalls oY) wadiy duy unll wllasll dls oy oo sedll 4iSy wa,0 1700
ook oo Ll pad Juos ST ol o e 5K s s e slesl sy ¢ 1700 lie 3 Bunae 2SI e gundl 58 2y yuall
Sle sta ol iyl 2alias ol Olpatudl JLadll el Sloadll (o siall L8l jiane (& o5 2y ouielbll &5
e it sleal syme swlall s sy ol dia e jsiall e oSans o 1s el & gie coaddl sa Juasll e 55500

el iy S (il gy St (S Bl paile c Y] eayy

Laay ol o by JEall of i sla Aol Jlie po Olsa 3,S0ey il thwls aile Cailiuall Jol 19/09/2024 Zuulay 5
in Gl sl Julaill uia oo sl o gilal) oY 2o pull 2aSae 2l das o o Jlls iiliuedl (Sl oliea a8l (s
] el Lo Wil Larkus Slalas Jle s aalol 55 Lall g giull JS e olal luidl (SaIl Jla U<y 5 cle o)l andilio oSy

WS yad (Sl by @31 ¢ bl gl

slowl pron wand sy glasi illy (Sall 8 palall dliw o Lidails 2ailiuedl 2gall L, b il saaall 2baill Gasy Lad L
oo il Diae pud Gaoladl ol detian ase oo o25ll e ailé csseall Jlia (& sl oull 4o soll SIAYT & ol s 28y 20,500
shs iignlse el wlhayl dolu o i s sl Ggsaay Lslae paaad o5 of (&3] () palnl 2,5 &0
il Sl sue ellu of 4 G ooyl of lale aloall (Slae iline & Giliad whlgial sae wle wjiiul @il slanl
iajall g als IS oSSV e lie of oo KA T30 Jy abatill sia ¢ stiliuall Sy o1 5 2l 2ilind aKAT Hguin
Z_QIJSJIS.;J_MJILMUA! 1oaiSl s ¢ alutnwdl gllin Tolad LoS 2,50l 5l elauwls Il oy Lagubiliy oy cibaiall sia Tyt o 2ilasyl

035 pSally 4] il ane iy @il e bl Hlae Yl pua n dall 1ia Ol el Gy Y] G

ilay urls WIS Wbt LeaSa culle Gyladl aSae o6 Jblaill osgis S dogull Gogenny Lol Lo Aly 3lay Lo L
cciliuall (Sl ayliy Sty o, el il ol G sSiall (KAl e Jly L a3l

La5a8 Za gy 2024 5t o I 2028 ssigs wilé ora Gsia 5 bl sy cniy @oal Hspd wantul ali (alayl bl &
Baall ¢S liatue 4 (il uiiliuall e (a1 cppniy il L o( Laays 27200 = ,4ib X 16 2,0 1700 )) Lea,s 1700
<15 Laays 27.200,00 jlie o ppsdilimall sloly (Sall SLayl bl 85 Ciliall (Sallanl go SltLwY) 5 Lussile o5 sSiall

ilall rglianis oays 1700 Lo suy 2024 it pis ] 2023 suiss ili oo Baall

0o Lan cemgill 25 pppiiliuall g lis Alat pua § aule Cailiuell plis (s suna 08/10/2024 by lall ool cuun
.17/10/2024 walay H1,alG slaill 2 gloall bajan s 53als duadll el das

N F N P DX S

oaratill (3 s 2ysll pren addy ol pasis desisall ssealls pel] aasall ST oh psielall 4 gioy Lo o peaty 4] cua
IS il S5 050 2ipsll gl 3 cpasall ssealls SIYT ol sl &L 0SS s (o) le sas bas 2iysll aad o lagud
asle st als iyl pran clawls Lalle oIS @ Sall ol asy Lo alall angy ¥ il e M 48 (pngain olyiag Ban e aaly

Preuve du montant du loyer : la déclaration faite par le preneur a 'administration fiscale ne constitue pas un aveu et ne peut prévaloir sur le montant convenu entre les parties (CA.
com. Casablanca 2024)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/preuve-du-montant-du-loyer-la-declaration-faite-par-le-preneur-a-ladministration-fiscale-ne-constitue-pas-un-aveu-et-ne-peut-prevaloir-sur-le-montant-convenu-entre-les-parties-ca-com-casablanca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/preuve-du-montant-du-loyer-la-declaration-faite-par-le-preneur-a-ladministration-fiscale-ne-constitue-pas-un-aveu-et-ne-peut-prevaloir-sur-le-montant-convenu-entre-les-parties-ca-com-casablanca/

35350 4 cluaiall g8ull das i Las iy 30 iy Ala 3 pgilanl e ciaylly

G Lo gag b pays 1.200 plie b soame il s seny LS 2o gull ol de3lia oo gsiellall o)T Lo o gunay 4l uin g
llaall gul dipaai o3 Lol boliiw! way0 1.700 ale i Soane Zosull ol elea¥! il ish oo gl dasall Y1 & o Sall
ey il 3all dawasl asll Gljiel sa 13yl QLS“Q:J Gl S o Jumy f I ity Y5 anis il IJJ;:%)@I
sl oo i oas o5 e Lo aasiuw 4 dales ki a3l duady die Huin oo Gile o sl oY 2aite 2ailg o cule
dis logad pays 1.700 pleay ¢ 15l ¢ gimse Jaall 555K aly il ynll dalins alel cuiiliuall &30 44 n b ol cold]
ool b cua s dule Ciliuall ol Lo o sSiall dlioll 3 Susae Sl o guadl 50 5108] 4l e Jany of oSa ¥ 1997
09/02/2023 i ¢ 55all suanall o o iiliuwall (KAl 8 ols Lo s Jlillys 22/01/2009 die Jaall (550! oo lisd] llis
oy« Jladll (o siall el ol puad syae junnall ela Lo ¥ cguye i) wlil Y] Gaaas oSey Y duipd 858 sy
skl Il s Lagudl dae 555 Lo D] seia ¥ il taline alel cptilimall wijpe gt ol Jlls gl
¢4 28.000 aliod sluf o 4y pnd Lasd Ol guall il 08 Cailiunedl (Sall 505 «pas 1.700 Gusls a9 1.200 alie & sans
oo 82028 slo pie 1 2022 5y siST e saall e oS wolials jlie sean 1Sy oo lal] oty s il ppatesaall 3,6 e

i 8 el Jlleill dae By Los laclol uydy Lo Gilally ua g ¥ ills p2,3 1.200 Layad 24818 Lagus iy 59 9.600

253 9.600 i 4 asSaall aliall jeany dlliy ailiwall (Sall Jiasis Wisa Syl [liel S5 Lo e Lt ousis uin g
Al Jilall Jans Sl dsanlis

; ALyl bl @
2,53 1.700 Lo 8 5 ,aLias 2024 i 4l 2023 515 oo sl e 2SI wlialglly d (Sall el uaily duya

Jelaill iy oa,0 1.200 3 Suane dogull caals Loy SLSall oaally deliml Jilie 2SI o suall bl asle @ iSall o] cuyng
5osSdall saall e ol <IN lalsS pass 19.200 jlio ale Cailiwall (il uiiliwall e (Sl ppany s odlel | sSiall
SAlall cglianig va s 1.200 Lajas &yl

ol iyl
s sinns lile Lilgnl e o s i o Lingdll Il 2, Ll CBLiaY] 1aSaa olé
Sl J s il 165

AU 3 sanlis 12,0 9.600 i 4 psSaall flsall onny elliy Cisliuall (Sall Juasis Uize Clinud) luels : g gmsall 3
Al Jlall Jaa

2023 suigs oy Bl e Al lia sl Jias 3l a 59 19.200 jlee dile ailiuall 8430l ppudiliuell el Gyl Ll g
ailly Silall glianiy 2024 i 0]

Preuve du montant du loyer : la déclaration faite par le preneur a 'administration fiscale ne constitue pas un aveu et ne peut prévaloir sur le montant convenu entre les parties (CA.
com. Casablanca 2024)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/preuve-du-montant-du-loyer-la-declaration-faite-par-le-preneur-a-ladministration-fiscale-ne-constitue-pas-un-aveu-et-ne-peut-prevaloir-sur-le-montant-convenu-entre-les-parties-ca-com-casablanca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/preuve-du-montant-du-loyer-la-declaration-faite-par-le-preneur-a-ladministration-fiscale-ne-constitue-pas-un-aveu-et-ne-peut-prevaloir-sur-le-montant-convenu-entre-les-parties-ca-com-casablanca/

