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Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un litige consécutif a la résiliation d'un bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce
sur les conditions de restitution du dépot de garantie et sur la recevabilité des demandes
reconventionnelles du bailleur. Le tribunal de commerce avait ordonné la restitution du dépot apres
compensation partielle avec des loyers impayés, tout en rejetant la demande du bailleur en indemnisation
des dégradations locatives et en paiement de factures d'eau et d'électricité. L'appelant contestait sa
condamnation a des dommages-intéréts pour résistance abusive, ainsi que le rejet de ses demandes en
paiement des charges et en indemnisation des dégradations. La cour écarte le premier moyen, relevant
que le bailleur, n'ayant pas contesté son obligation principale de restitution, était bien en situation de
retard fautif apres mise en demeure. Elle rejette également la demande relative aux charges, au motif
que le recu de paiement produit, n'étant pas signé par I'organisme créancier, est dépourvu de toute force
probante. Surtout, la cour retient que la demande d'indemnisation pour dégradations ne peut prospérer
en l'absence de constat d'état des lieux dressé lors de 1'éviction ou de réserves émises dans le proces-
verbal d'expulsion. Elle rappelle a ce titre qu'une expertise privée non contradictoire, réalisée a la seule
initiative du bailleur, ne saurait pallier cette carence dés lors que nul ne peut se constituer une preuve a
soi-méme. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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