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au profit de I'emprunteur, une cour d'appel retient a bon droit que la banque a exécuté son obligation
principale de délivrance des fonds. Le manquement de la banque aux dispositions légales et
réglementaires relatives au versement de ces fonds sur le compte professionnel du notaire
instrumentaire ne constitue pas une inexécution des obligations nées du contrat de prét, mais une faute
distincte qui ne peut justifier la résolution dudit contrat sur le fondement de l'article 259 du Dahir des

Pays/Ville
Maroc / Rabat

Type de décision
Arrét

Mots clés

N° de décision
56/1

Chambre
Commerciale

oaidill L8as w13, Versement des fonds,
Responsabilité de la banque, Résolution du contrat,
Rejet, Prét immobilier, Obligation de délivrance des
fonds, Notaire, Inexécution contractuelle, Faute,
Contrat de prét, Compte professionnel du notaire,

Banque

Source
Non publiée

obligations et des contrats, une telle faute pouvant tout au plus ouvrir droit a une action en nullité.
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Version francaise de la décision

Cour de cassation - Chambre commerciale - Arrét n°® 1/56 - en date du 30/01/2020 - Dossier commercial
n° 1468/3/1/2019

Vu le pourvoi en cassation déposé le 13/05/2019 par le demandeur susmentionné, par l'intermédiaire de
son avocate Maitre Meryem Immanouel (B.), tendant a la cassation de l'arrét n° 5873 rendu le
10/12/2018 dans le dossier n°® 5411/8221/2018 par la Cour d'appel de commerce de Casablanca.

Vu les autres piéces produites au dossier.

Vu le Code de procédure civile du 28 septembre 1974.

Vu l'ordonnance de mise en état et de communication du 09/01/2020.

Vu l'avis de fixation de 1'affaire a 1'audience publique tenue le 30/01/2020.
Vu l'appel des parties et de leurs représentants et leur non-comparution.

Apres lecture du rapport par le Conseiller rapporteur, Monsieur Mohammed EL KADIRI, et aprés avoir
entendu les observations de 1'Avocat général, Monsieur Rachid BENNANTI.
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Apres en avoir délibéré conformément a la loi.

Attendu qu'il résulte des pieces du dossier et de I'arrét attaqué que le demandeur, Mohamed (J.), a saisi,
le 23/11/2017, le Tribunal de commerce de Casablanca d'une requéte dans laquelle il a exposé avoir
concluy, le 21/01/2015, avec la défenderesse, (Ch. A.), un contrat de prét d'un montant de 2.000.000,00
dirhams, destiné a I'acquisition de I'appartement objet du titre foncier n°® 25/25.542, sis a (...), aupres de
la société venderesse « (V.) » ; que le notaire chargé de la réalisation de la vente, Saifeddine (S.), s'est
engagé, aux termes d'une convention en date du 09/03/2015, a procéder a l'inscription de 1'acte d'achat
ainsi que d'une hypothéque de premier rang au profit de la défenderesse sur ledit titre foncier, dans un
délai de 30 jours a compter du déblocage du montant du prét, lequel a eu lieu le 11/03/2015 au moyen
d'un cheque irrégulier remis par la défenderesse au profit du notaire par virement sur son compte ouvert
aupres de (B. M. L. T. Kh.), selon l'attestation délivrée par cette derniere le 18/04/2016 ; que, cependant,
le notaire n'a pas viré le montant a la société venderesse, profitant de l'erreur commise par la
défenderesse qui n'a pas libellé le chéque au profit de la Caisse de Dépot et de Gestion, comme le
disposent les dispositions de l'article 33 de la loi n° 32.09 et de I'article 2 du décret n° 1.14.289 relatif a
I'organisation et a la gestion du compte ouvert au nom du notaire aupres de la Caisse de Dépot et de
Gestion ; que ladite erreur a eu pour conséquence que le notaire a percu le montant du prét sans le virer
a la venderesse, s'enrichissant ainsi sans cause 1égitime, ce qui a entrainé la non-réalisation de la vente,
la non-cession de l'immeuble au demandeur et sa privation de l'appartement ; qu'en outre, la partie
défenderesse a prélevé les échéances du prét a hauteur de 126.262,24 dirhams pour la période du
05/04/2015 au 05/02/2017, a raison de 15.983,30 dirhams par échéance, ainsi qu'un montant de 4.400,00
dirhams au titre des frais de dossier ; que, pour toutes ces raisons, le demandeur a sollicité la résolution
du contrat de prét n° 523281 en date du 21/01/2015, avec allocation de dommages et intéréts, et la
condamnation de la défenderesse a lui payer la somme de 126.306,24 dirhams, représentant le montant
des échéances prélevées et des frais de dossier, ainsi qu'une indemnité de 100.000 dirhams, le tout a
assortir des intéréts légaux a compter de la date du contrat de prét ; que le Tribunal de commerce a
rendu un jugement avant dire droit sur sa compétence matérielle pour connaitre de l'affaire, puis un
jugement définitif rejetant la demande, lequel a été confirmé par la Cour d'appel de commerce par son
arrét, objet du présent pourvoi en cassation.

Sur le moyen unique :

Attendu que le demandeur au pourvoi reproche a l'arrét la violation de la loi, pour violation des
dispositions du décret n°® 2.14.289 relatif a I'organisation et a la gestion du compte ouvert au nom du
notaire aupres de la Caisse de Dépot et de Gestion, et un défaut de motivation équivalant a son absence,
au motif qu'il a soutenu, a tous les stades de la procédure, que la banque défenderesse avait enfreint ledit
décret en n'émettant pas le cheque représentant le montant du prét sur le compte professionnel du
notaire ouvert aupres de la Caisse de Dépot et de Gestion, se contentant de déposer ladite somme sur un
compte bancaire non conforme aux conditions dudit décret, ce qui a eu pour conséquence que le
demandeur n'a pas pris possession de l'immeuble vendu ; que cela constitue un motif suffisant pour la
résolution du contrat de prét en question, en application de I'alinéa 12 de son article 6, qui énonce que :
« en cas d'inexécution de 1'une des dispositions du présent contrat et notamment en cas de non-respect
de l'une des obligations ou abstentions prévues aux conditions générales susvisées et, de maniere
générale, dans tous les cas prévus par la loi », et sur le fondement de I'article 259 du Dahir formant Code
des Obligations et Contrats ; que, cependant, la Cour qui a rendu l'arrét attaqué n'a pas répondu a ce
moyen et n'a tenu compte ni du décret précité ni du contrat de prét conclu entre les parties, entachant
ainsi sa décision d'un défaut de motivation équivalant a son absence, ce qui justifie sa cassation.

Mais attendu que la Cour a motivé son arrét attaqué en énoncant que : « il est constant pour la Cour,
d'apres la copie du cheque bancaire libellé au nom du notaire Saifeddine (S.), que l'intimée a exécuté son
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obligation issue du contrat de prét conformément a ce qui a été convenu et selon la volonté de 1'appelant
en tant qu'emprunteur, et que l'intimée n'est pas a l'origine de 1'impossibilité d'exécution de I'opération
de vente invoquée par l'appelant, considérant que l'article 259 du Dahir formant Code des Obligations et
Contrats n'autorise la résolution qu'en cas d'inexécution d'une obligation, ce qui fait défaut en 1'espece
comme il a été exposé, tandis que 1'impossibilité d'exécution constitue une des causes d'extinction de
l'obligation qui obéit a des dispositions spécifiques, telles que prévues par l'article 335 du Dahir formant
Code des Obligations et Contrats, lesquelles ne sont pas réunies en l'espéce a l'encontre de l'intimée » ;
ajoutant que : « le moyen soulevé par l'appelant, tiré de la violation par l'intimée de la loi n® 32/09
organisant la profession de notaire et du décret n° 2.14.289 relatif a I'organisation et a la gestion du
compte ouvert au nom du notaire aupres de la Caisse de Dépot et de Gestion, s'il confere, en cas de
matérialisation, a 'appelant le droit de demander la nullité conformément a ce que prévoit 1'article 306
du Dahir formant Code des Obligations et Contrats, il ne constitue pas, en revanche, un motif justifiant la
résolution de la relation contractuelle pour inexécution d'une obligation contractuelle » ; qu'en statuant
ainsi, la Cour a examiné ce qui était allégué dans le moyen et y a répondu explicitement ; que le grief est
contraire a la réalité des faits et, partant, irrecevable.

Par ces motifs

La Cour de cassation rejette le pourvoi et condamne le demandeur aux dépens.
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