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Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la portée de la présomption
de paiement des loyers établie par l'article 253 du code des obligations et des contrats. Le tribunal de
commerce avait prononcé la résiliation du bail et I'expulsion du preneur, retenant un défaut de paiement
pour des loyers de I'année 2020. L'appelant soutenait que la production d'une quittance de loyer sans
réserve pour une période postérieure, en l'occurrence 1'année 2021, faisait présumer le reglement des
termes antérieurs. La cour retient que la quittance délivrée sans réserve pour une échéance périodique
constitue une présomption légale de paiement des échéances précédentes, qui n'a pas été renversée par
le bailleur. Le défaut de paiement n'étant des lors pas caractérisé, les conditions de la résiliation et de
I'expulsion ne sont pas réunies. La cour écarte en revanche la demande reconventionnelle du preneur en
dommages et intéréts pour procédure abusive, considérant que l'action en recouvrement de loyers reléve
de l'exercice normal du droit d'agir en justice du bailleur. Le jugement est donc infirmé en ce qu'il a
prononcé l'expulsion et condamné le preneur au paiement, et confirmé en ce qu'il a rejeté la demande
pour procédure abusive.
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