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Abstract
Mots clés

Théme Reconnaissance de dette, Prescription quinquennale,

Paiement partiel, Loyers, Interruption de la
prescription, Indivision, Eviction, Défaut de paiement,
Bail commercial, Arriérés de loyers

Loyers, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, le tribunal de commerce avait fait droit a la demande des
bailleurs. L'appelant contestait la qualité a agir de ces derniers, 1'existence d'un manquement de sa part
en raison d'un conflit entre les copropriétaires indivis, et soulevait la prescription quinquennale d'une
partie des loyers réclamés.

La cour d'appel de commerce écarte les moyens tirés du défaut de qualité a agir et de l'incertitude sur le
créancier des loyers, retenant que le preneur avait reconnu la relation locative dans une précédente
instance et que le conflit entre co-indivisaires ne le dispensait pas de son obligation de paiement, au
besoin par consignation. Elle confirme également la validité du congé délivré par les copropriétaires
détenant plus des trois quarts des droits indivis et 1'opposabilité au preneur des décisions judiciaires
antérieures ayant révisé le loyer a la hausse.

La cour fait cependant partiellement droit au moyen tiré de la prescription quinquennale. Elle retient que
si les paiements partiels effectués par le preneur ont interrompu la prescription en application de I'article
382 du code des obligations et des contrats, les loyers antérieurs de plus de cing ans a la date du dernier
paiement demeurent prescrits.

La cour d'appel de commerce réforme donc partiellement le jugement sur le quantum des condamnations
pécuniaires tout en confirmant la résiliation du bail et 1'expulsion.
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