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Résume en francais

Encourt la cassation I'arrét d’appel qui, pour rejeter la demande de 'acquéreur visant a la perfection de
la vente de droits indivis sur un immeuble immatriculé et a I'inscription de son acquisition suite au refus
du conservateur de la propriété fonciere, considere que le vendeur n’est pas tenu des diligences
nécessaires a cette inscription et que la charge de fournir les documents exigés incombe exclusivement a
I'acquéreur.

En statuant ainsi, la cour d’appel méconnait le principe selon lequel la vente portant sur des droits
relatifs a un immeuble immatriculé ne produit ses effets translatifs de propriété qu’a compter de son
inscription sur le titre foncier. De plus, elle omet de considérer que I’obligation de délivrance pesant sur
le vendeur, en vertu de l'article 498 du Dahir formant Code des obligations et des contrats, n’est pas
seulement matérielle mais s’étend également a une délivrance juridique. Cette derniére impose au
vendeur d’accomplir toutes les démarches et de fournir les éléments nécessaires pour permettre a
I'acquéreur de faire inscrire son droit et de parfaire ainsi le transfert de propriété. En exonérant le
vendeur de cette responsabilité et en la faisant peser intégralement sur I’acquéreur, la cour d’appel a
privé sa décision de base 1égale.

Perfection de la vente et inscription au registre foncier : la délivrance juridique due par le vendeur inclut les démarches d’enregistrement (Cass. civ. 2021)

2/4


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/transfert-de-propriete-immobiliere/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/vente-de-droits-sur-immeuble-immatricule/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/transfert-de-propriete-immobiliere/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/transfert-de-propriete-immobiliere/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/responsabilite-du-vendeur-pour-linscription/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/responsabilite-du-vendeur-pour-linscription/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/refus-dinscription/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/perfection-de-la-vente/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligation-de-delivrance-du-vendeur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/inscription-sur-le-titre-foncier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/inscription-sur-le-titre-foncier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/formalites-dinscription/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/effet-constitutif-de-linscription/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/effet-constitutif-de-linscription/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/distinction-delivrance-materielle-et-juridique/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/distinction-delivrance-materielle-et-juridique/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/delivrance-juridique/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/charge-des-diligences-dinscription/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/charge-des-diligences-dinscription/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/cassation-pour-defaut-de-base-legale/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/perfection-de-la-vente-et-inscription-au-registre-foncier-la-delivrance-juridique-due-par-le-vendeur-inclut-les-demarches-denregistrement-cass-civ-2021/

Jma

Partant, la Cour de cassation casse et annule 'arrét d’appel et renvoie 1'affaire devant la méme cour,
autrement composée, pour qu’il y soit statué a nouveau conformément a la loi.
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