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Abstract

Mots clés

Seuil de 10 000 dirhams, Résiliation du bail, Preuve
Theéme testimoniale, Preuve du paiement, Obligation de
Résiliation du bail, Baux paiement du preneur, Mise en demeure, Loyers impayés,

Irrecevabilité de la preuve, Expulsion du preneur,
Demande additionnelle en appel, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'admissibilité de la preuve
testimoniale en la matiere. Le tribunal de commerce avait ordonné 1'expulsion du preneur et sa
condamnation au paiement des arriérés locatifs. L'appelant contestait le montant de la dette et sollicitait,
pour prouver le paiement, une mesure d'enquéte par audition de témoins. La cour écarte le moyen tiré de
l'incertitude sur le montant du loyer, relevant que le premier juge a retenu la somme la plus faible,
admise par le preneur lui-méme. Elle rappelle surtout, au visa de 1'article 443 du code des obligations et
des contrats, que la preuve du paiement d'une obligation dont la valeur excede le seuil 1égal de dix mille
dirhams ne peut étre rapportée par témoignage et requiert un écrit. Faute pour le preneur de produire
une quittance ou tout autre acte probant, le manquement contractuel est donc établi. La cour confirme
en conséquence le jugement entrepris et, statuant sur la demande additionnelle du bailleur, y ajoute la
condamnation au paiement des loyers échus en cours d'instance.

Paiement du loyer commercial : la preuve par témoignage est exclue pour toute obligation excédant 10 000 dirhams (CA. com. Casablanca 2024)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/seuil-de-10-000-dirhams/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-testimoniale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-testimoniale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-du-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligation-de-paiement-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligation-de-paiement-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mise-en-demeure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loyers-impayes/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/irrecevabilite-de-la-preuve/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-additionnelle-en-appel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/paiement-du-loyer-commercial-la-preuve-par-temoignage-est-exclue-pour-toute-obligation-excedant-10-000-dirhams-ca-com-casablanca-2024/

Texte intégral

sl s dglaall ang

oSl olintiay ailiuy 05/06/2024 a5y die so3e ilittul Jliny s 3all ase /5 delis dhwlp(.g) sane syl 0l ugn
P UGl & il 5 3366/8207/2023 o3, ilall & 880 sae wuad 07/03/2024 sl bbb 2laill 2aSasll e jubiall
s e Luitall Buell e oL Slials pogeany ¢a s 9500 lie geuall 3ailil aule geall sl g pungall & 5 ullall J sty
S e 2islaally 5 pa,01000 658 Jaloill e Liny sai 4l adlalis ot yo 500 La yud & b Lo suy 2022 s 5iST 1 2021 sisy
i saradly aalsiall Jaall oo dolie asiy coos 2Ly G¥T G addl oL,SYT wpanss 27/10/2022 a5l aile geaall ] aliall

RETTA | B FRPCR SRS VN | PTISRTPRTEY | DY JE PR3 RIS |

sle oSall s oo Guatly 2024-9-25 by yilall die suje il Jliay delis dhwly dle Ciiliwall ausi s
silall ailiwall Juoas 5 2024 i<l 1 2022 51 i€T o 280 SLSI lials e pays 12000 plee eholy Casliwall

<l 4

IS a8 4 ey Las < olal g Mal 5 2ian Uil aullatall SISCAI Lo g il (s CaUELWY! a0 Gagn
Ariaall ylassall ¢ 5ilE o 143 Juadll oloatial Yiae!l dlpud puaty 5 La¥l bl e w1l g8 GLa¥) Glll ol cua

2023/10/10 ol die sude o liish Jlioy anii (f) ihmn wpuldl of 48 opabeall (Sall wiliys Lol 3ilis oo ity cua
B 8511 3S5all Lisaradly walsioll Janll enall oo S aule geuall al 48 (oyay @ills ailiadl] o sull e a3ells
lals sl pe Gueli ale esall o 5 LS 28le sym s sa @il 5 bl & pas0 2300 Layas 4ilS Lo gus 30 slayf
oo 3 SN wals psana Lo (512022 21w oo ST e I 2020 dbs oo by e Lelsl g o505 Zaa,l e 1S
ouaily QL L (s 5an 539 27/10/2022 gl s1a¥1 Jaf ore 1Al Juasi f 13015 2lo¥] Jal oo a5l eaall o 5. a0 78200
1000 plia 3 Jhlaill e o gaill wo pa 58 78200 pleo oL lials 4ilsl aule jenall o (Sally llall Jsedy 2aSaall o1
eLSIN p simga Jaall oo disly of dalio asiy ooy 58 2liil s 27/10/2022 by 4] pleall S e d8slaally (Sally a0

cadYl @l ilall diaad e skl Gu

sdall SIS o Ll 2eSaall b ia 2SI 28all ald iy Ly oy o euall oLl of e eaall Gl eua
Al ey eV o a3 ol a0 2800 o Gl guadl 05K g3 geaall Gkl ol autiall 2l Slie sl ool ey
! isaradlly bl 2, latll ol JIal a8l iy Lo sas Lsgab a9 500 8 151 ¢ suim go Jonall 2uaiall 2081 Slie sual s
ayliall yumne A e 858 sall LaSaall dle cuall saSGs 3l ¥ a5 8 puhall 25,8l sigs Ly Jsonadl Jiadl 85al o L
oed Jsn SLEY G cuag ehal Gisk e sseall Giiai Gueily dle geanll G Jlan ST Loway Gla] 5 qafd, dyiliasl]
tSLall () JalS tane ((p) dame (n) dpm dpnuwe (-3) g alehuoss t pas sasgu eleninl g Digdall 4 <IN 2o gl
28 4ili geuall pa ahay il (s sadl saally Lolsilly al 5 ¢ 1510l ¢ smge s latll Janall anloiy cupn 5<500l Zisare 1D Lasas
<l Zeguadl Ay ¢as0 500 Lyus 4ilS desw ulul e 4 Josi ofs B @il SVl Ly ulliall Jlall span ol

Paiement du loyer commercial : la preuve par témoignage est exclue pour toute obligation excédant 10 000 dirhams (CA. com. Casablanca 2024)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/paiement-du-loyer-commercial-la-preuve-par-temoignage-est-exclue-pour-toute-obligation-excedant-10-000-dirhams-ca-com-casablanca-2024/

& diejlie pae 1Sy e geaall i oo 4 aall ] Iolis] 23l speall Gisk on 2SI aall o5 genll e dua
Cluses il 2L 2ol oL g5 o @Sl e oIS 1] Jalaill &l ) 5ee 0555 Y 2SI 2o sl 3 dejlall oy Lals
Gigild 5yl Gf dlluy oy ] dasall HIAYL Jensi aile enall o Mobes el Y]y 4 glall éJJ“JL!; Syl daf s Ly
& DAYl o Jadly ol Gasalls Gsllaall Zogull & leslios Gl paluil ool agas slab] srmar LiiSe diad oY
15000 Jeo¥1 o) cpam g8 o250 7500 e gane Lo 2022 51 53T 1 2021 siss e oy Banls i e Gi3all eh¥l 50 ¥ o sl
Al of als b lied! @i J o Y5 polud) puae (Bu 4Sie & 4 Jaall o 5 Luodls b conds Al o gl Coa a5
Ll slalsll e i Wl e geaall ol e Calally Juls ¥ il 5 alolS L oy Ly conida all 2SI o sually 4o 18]
- 253 7500 o5a3 5 adlef deluyl cnlill pliall pian of aay elliy vay0 78200 Leie wan Sills HYT & Ly calloall 5aall oo
Loe 4al3ill dudti oya Jlao s iglany L olUnall 2l SIF Alliall 5521 aloly ellis Jm«g ayle 6“.;11 Glaiwl ase alel alj
s8I G uale paly Loy e AT uiny il 51 (4 L S8l 2] SI bl oll ane dily Jalatll (e g sailly dyle (KA 5y
o ] asall Hlaedl aas Dillaall LI wlials ool 3 el Jhlaall ofs o larwd) das oty Los £ Lisi 5oe

e iy gl bl dad |y adall i IUA] o5 49716 5518 (e 26 5 8 Cislall olpniie 335 § AW 5 5e

LY bl § gmge odlel 4l Liall (KAl 2aSaall o yaial 5 g0l 5 lSdall Jols aag
Lyl Ol

lasd Ol seall @tislias pae bl il ailudl aSaall pe sulall Jluadl (KAl e oty 455 Cailiuall linaly Euga
oladi J3us Zuiell 8 ylaue oo 345 Juadlly Soe Wae 55 o cims 513 IS of elld aolanid (315l Julaill o liadis 4 pa
a5 ¢h )0 2800 a 2L gull o aileals el eagall Sl ] ol s Lol 3ilis 1 ¢ oalls daluail al3ie Jalal]
ol 5 sain wsthall e 80l imilite W] A ¢ass 1400 flie & Bosaell o 2 ie sl ool auilindl) 2layliall
NS s aliadll alagliall yuanay o5l 8500l o sl LaaS 5 Gills oa0 500 flio d Buaae lgale atall Duisiall 23] <l gl
il Sl guadl (s0f 8 15 ST ll ] aleall SIAYT e aalsn & samiel ill ya¥1 sag cliluial Ly Juall 2ulsall 5 Sdall
Sy Jal e pusiy elindl Sl diay Jaie! 4sS al)] e gola oo de g @il Gilall Y1 e Lydgall sasll e
oo sl din e g eatlly (Sall ia 2Bl 5 Lalitiwly 5380 Lues wlsiu yday Wilal aile (KAl 3y whasall g Jsall
als la 1ia g3yl daily e dbsall ol Laly asall 4l oy Jaall JUsT uS 08 sacs sllaall )5Sy goa iyl daiall sia
il sl 5 gumay il e gusll ool 3 Dotuwa JB a5 4l 58 paall of cun 8 Luiia e Algle B oty 1] a5ty
ad ST a8 LIY1 e ailsn ¥ 4l Bylaiwd! 85 bl 2l 4l eSaall e oIS @il ¥l 5o pgan ehal s
pan ool Cilell 3ilis e ZaSaell i of aay Lowwd 5a¥1 eutin oIS Jills s ool 3uall pran e diad 1l ol
S il saall e slislh dliay s ail,Sle gl uilaiall o ya¥l Jsa sspilly SLLYT Gu diay slhal prasaaldl Jlsils
JL8 s il 2eSae dile ST Lo Tia g opilall o pals pulisl o e laeliad o5S0 gin 20271 (o st b ol s
litiwYl aSae sLiad Zlaay ;giioll 15/7/1/3855 : sse gaall Cilall & 7/145 1sae caai 2017/04/04 :pu,liy Lie jolo
Oy U iy elal 8y seall Buad Ll s wlsa ] (8 cluai a8 4y Ll Lag 137 (e 2 sae claagdl Sl
T o el < ity evall (8Ll o<y 2l Sae sunll oy LIS 2481yl oSN siay eall o¥u] pual Gl eoall
o8 Lagd ol gaall Goliay o Cailiwall s, laall HLal das o5 @il oY1 a8ylall suall e 201l suall cloly 5eli e @j
G, laall 2l 2aSanll e jolall 880 (i, il (Sall sl pueily ellil ¢ Gikios Lok ulai MWas oS o al LS o

casgtlls BLLIT oy ciny elialy Tan Ghblial (pad y Glalaat giseall Jsa8 ans Lobul m puatllnaaill aay 5 bl

Paiement du loyer commercial : la preuve par témoignage est exclue pour toute obligation excédant 10 000 dirhams (CA. com. Casablanca 2024)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/paiement-du-loyer-commercial-la-preuve-par-temoignage-est-exclue-pour-toute-obligation-excedant-10-000-dirhams-ca-com-casablanca-2024/

Syae Ar Olae! ssime I 5 ¥ Slied! Oliwl of (s ela utias 8 ,Siay dtiliwall pls T 02/10/2024 dualsy
ssany il Ja¥1 8 2l Sllaa ol ool s iSall il silill pnitoll umgay aif 5 JIall 2030 3 daiie e il & 2olas
fany L el ol ecae dle s Loy Lo suing sally aystlaall 2SI aun ol ol iy Loy oy o el o LAQ Yy adall
lsll aua sl el cleal o L ot adSI aally ouiskall 1] waaiel Ll 4é Qy_la.;_ll oSall §50ime daSaally 2 gike
V] ol sane Land Sl oo Lol Cailiuall oy Lotls ¢ LaW ouall aall wpiels atity Lo Cilally pusl ¢4 Juo st sl
¥ e e Ay Las dile e ady alsall ealy Jab a8 elly o5 el o)l j@smx Ja¥1 Jals elsw dads Lo a3 ol il

Sliedl pua ne Ciilwall 4 pds Loy WIS Julai Wans pulil e 5Kise (Sall ols ellays 4] laiwdl cunins Lwa s $ LY

B ore ST 112022 55 51T e, o i Sie sl sus o ile el ol 5 2l 2L 2l o ¢ SLayl bl Jsa
oSl Lo bl Jsa puatly cllil ¢ pase 12000 desane Lo 5T pas0 500 a5 Loy 8T 4l osu Lo 24 5T 2024
e pas0 12000 ples wiailal ailsly dle geaall e (Sall Loyl bl Jon 5 anly meatll 5 (Sall 5 sl aany s atlly

@seall jils Cuiliuall Jyaniy (Sl 2024 2w oo 55T 1 2022 2w o 1 ST 2, g Sall 2l o guall

Tl Ll slall 5 il ghaall apmdll jan 88 Jongill o2 Ciiliuall il Cilas 23/10/2024 Zulay ipadll ¢l sic cuay
13/11/2023

olatis 44 und Lagh Ol seall diislins aie Lyl 2l i) LaSaall ge jolall i) (<ol e e llall iy dus
iie 3 Boane Lale atall 2yaaall 2SI faguall of 5 a8kl Zllae Ly calUnall 28I 2o suall <) dalaniy (30 gall Julaill
+253 500 T e llall Jis opo Ly clunsiall o 2aSaall Lgiaiel (il 245 ,SI o guall 5l ailly els Ll WA 5 4 1 ¢ a0 500

oy o 5 sste e 055 e Lall 4y elana Lo 6 Il 5 Lellay Lol o Sall il ot b iSall Jsi sa Joill o sS

Balgutd g Loiwd cumy slyal o Uall chuad oF Y1 0 sl suimany 2SN o gl oIl 8 Dyaiane S5 16y e Uall elinad i
443 Juaill olpniia dac dily oay0 10.000 5slasi & slaall £l KINadlall of Lalls 5 5ee a2 Ay clo¥ dadly ol o sguidl!
it sl Jusi s Jaun oF epiin o Wil oo 058 il agilal! JWsdl oo Lt @Bl 5l ssiall 5 bl osl o
Sae padill 1aSas HE). Ay Lo L 550 OF pslis wsedd] 8aledy Lali] 590 Y 250 10.000 Lalis 5slaiy (ills wlel 5ilY)

(.687/3/2/2019 sae iloll & 1/7/2021 iy suliall 345/2

cudy L ol 5 dle ailiuall 5.0l ey gall Jlall pans aay 8lugall e 20 Slaloll dile a0 el 03 of dua
dae iy Las 4 a8 Lagd Ol guall liolina (Sall iy g al50l1 8 anyl Jolaill 2adly g & slball alleall ¢ gane oo 4003 B2l
daks 4l Ul Lol el e lall e glall o] o iiliuall (Sl aplis Uiyl o 5 e enil!

ial saall e 2SI wlialy pa,0 12000 aliay €nilal (Sall delis dhowls () ibans spull gle Ciliuall Luaill euya
2024 5 51T 112022 41 55T e gy o sSaall Bl

ol Llswd! ety 5 uwde bl dae A Lo Zysllall 261 oolinlsll Ciiliwall ¢lo) wds Lo alally ange ¥ &l s
2024 i ST N1 2022 juisi o Baall e 50 12000 de sane Loy el

il Cailiwall Jiand suaiy duga

Paiement du loyer commercial : la preuve par témoignage est exclue pour toute obligation excédant 10 000 dirhams (CA. com. Casablanca 2024)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/paiement-du-loyer-commercial-la-preuve-par-temoignage-est-exclue-pour-toute-obligation-excedant-10-000-dirhams-ca-com-casablanca-2024/

Sl syl

Losna g Lile Wilgnl g cag eliagdl Hlally £, aall GliLwY] £aSae ¢ juad
ALYl Ut s s Sl

waily e silall sl po ailiuall (Kol anli 5 o0 ¢ sunsall 3

2siST 112022 g oo Buall ol S Slials e pas0 12000 plee agle iliwall suilal Giliwall olily Slayl llall 3
JjLo.a.” O.cUa." Jiani - 2024

Paiement du loyer commercial : la preuve par témoignage est exclue pour toute obligation excédant 10 000 dirhams (CA. com. Casablanca 2024)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/paiement-du-loyer-commercial-la-preuve-par-temoignage-est-exclue-pour-toute-obligation-excedant-10-000-dirhams-ca-com-casablanca-2024/

