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Résumé en français

Saisi  d'un appel  contre un jugement prononçant la résiliation d'un bail  commercial  pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine les modes de preuve de la libération des lieux
et du paiement. Le preneur soutenait avoir restitué les clés au bailleur et contestait le refus du premier
juge d'ordonner une enquête par témoins pour établir le paiement des loyers. La cour écarte le moyen
tiré de la libération des lieux, faute pour le preneur de rapporter la preuve de la restitution des clés
conformément à l'article  400 du dahir  des obligations et  des contrats,  et  retient  que la  relocation
alléguée concernait un local distinct. Elle juge en outre irrecevable la demande d'enquête, rappelant
qu'en application de l'article 443 du même code, la preuve testimoniale ne peut être admise pour une
obligation dont la valeur excède le seuil légal. La relation locative étant jugée continue, la cour fait droit
à la demande additionnelle du bailleur en paiement des loyers échus en cours d'instance. Le jugement est
par conséquent confirmé et le preneur condamné au paiement des loyers supplémentaires.
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Texte intégral

وبعد المداولة طبقا للقانون

حيث تقدم الطاعن محمد (ل.) بواسطة نائبه الأستاذة فاطمة (ب.) بمقال مؤدى عنه الرسوم القضائية بتاريخ17/01/2023يستأنف
بــــاط بتــــاريخ11/10/2022ف الملــــف عــــدد بمقتضــــاه الحــــم الابتــــدائ عــــدد2996 الصــــادر عــــن المحمــــة التجاريــــة بالر
2430/8207/2022القاض ف منطوقه قبول الدعوى وف الموضوع عل المدع عليه محمد (ل.) بأدائه للمدع عبد السلام (ر.) مبلغ
87.500,00 درهم عن واجبات كراء المحل التجاري المستخرج من [العنوان] تمارة خلال المدة من 2020/06/01 ال غاية يونيو 2022
مع النفاذ المعجل، مبلغ 1500 درهم كتعويض عن التماطل، وبالمصادقة عل الانذار المبلغ اليه بتاريخ 2022/02/25 وبفسخ العلاقة
الرائية الرابطة بينهما وبإفراغه من المحل المترى هو او من يقوم مقامه او باذنه ، وبتحديد مدة الاكراه البدن ف الأدن وبتحميله

الصائر.

ف الشل :

:المقال الاستئناف ف

حيــث ان الحــم المســتأنف بلــغ للطــاعن بتــاريخ 02/01/2023 حســب الثــابت مــن غلاف التبليــغ المرفــق بالمقــال، وتقــدم باســتئنافه
بتاريخ17/01/2023 أي داخل الأجل القانون، مما يتعين معه التصريح بقبول الاستئناف شلا لاستيفائه كافة الشروط الشلية المتطلبة

قانونا صفة وأجلا وأداء.

:المقال الإضاف ف

.30/04/2023 راء عن المدة من 01/07/2022 إليتعلق بواجبات ال حيث تقدم المستأنف بطلب إضاف

وحيث إن الطلب جاء مستوفيا لجميع شروطه الشلية المتطلبة قانونا ومؤدى عنه، فهو مقبول شلا.

ف الموضوع :

حيث يستفاد من وثائق الملف و الحم المستأنف أن الطاعن تقدم بواسطة دفاعه بمقال أمام المحمة التجارية بالدار البيضاء بتاريخ
14/7/2022 يعرض فيه أن المدع عليه يتري منه المحل التجاري المستخرج من [العنوان] تمارة بسومة شهرية قدرها 3500 درهم و
انه تقاعس عن أداء الراء منذ يونيو2020 ال غاية يونيو 2022 وجب عنها مبلغ 87.500,00 درهم رغم اشعاره بتاريخ 2022/02/25
ملتمسا الحم عليه يادائه له المبلغ المذكور ومبلغ 2000 درهم كتعويض عن التماطل وبفسخ العلاقة الرائية الرابطة بينهما وبافراغه
من المحل المترى هو او من يقوم مقامه مع شمول الحم بالنفاذ المعجل والاجبار ف الاقص وتحميله الصائر. وارفق مقاله بنسخة

من عقد كراء، انذار ومحضر تبليغه.

وبناء عل جواب المدع عليه المقدم بواسطة نائبته بجلسة 2022/09/27 جاء فيه انه يؤدي الوجيبة الرائية للمدع ف يده عند حلول
اجلها وبشل منتظم وامام الشهود والتمس الحم اساسا برفض الطلب، واحتياطيا الامر باجراء بحث للتاكد من واقعة الاداء مع

السماح له باستدعاء الشهود.

وبعد استيفاء الإجراءات الشلية والمسطرية صدر الحم المشار إليه اعلاه استأنفته الطاعنة للأسباب الآتية:
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أسباب الاستئناف

عرض الطاعن بأن المستأنف عليه يزعم كونه لم يؤدي الوجيبة الرائية ابتداء من تاريخ 2020/06/01 إل غاية يونيو 2022 ، والحال أنه
غادر المحل المترى ف شهر شتنبر سنة 2020 وسلم مفاتيح المحل للمستأنف عليه حيث قام هذا الأخير براء المحل للسيدة شهرزاد
(ا.) بعد خروجه كما هو ثابت من [المرجع الإداري] والذي يتضمن بأن المحل موضوع هذه المنازعة الرائية تعتمره السيدة شهرزاد (ا.)
وليس هو، هذا من جهة ، ومن جهة أخرى فإن المستأنف عليه عجز صراحة عن إثبات استمرارية العلاقة الرائية مما يون مناسب
الحم والتصريح بإلغاء الحم الابتدائ. وحول خرق حقوق الدفاع وانعدام التعليل فإنه وعل عس دفوع المستأنف عليه، فإنه كان
يؤدي الوجيبة الرائية بانتظام مند حلول أجلها ، وسبق له أن التمس من الابتدائية الحم تمهيديا بإجراء بحث والسماح له باستدعاء
شهوده ل يتأت له إثبات آدائه للوجيبة الرائية من تاريخ 2020/06/01 إل غاية شتنبر سنة 2020 ، وهو التاريخ الذي غادر فيه المحل
رفضت إجراء بحث والاستماع إل أو واقع أو واقع وسلم المفاتيح للمستأنف عليه، إلا أن المحك الابتدائية ودون أي مبرر قانون
شهوده، سيما أنها لم تن تتوفر عل العناصر الأساسية للبت ف الطلب، ملتمسا قبول المقال شلا وموضوعا إلغاء الحم المستأنف
وبعد التصدي والحم والتصريح بعدم ارتاز الحم المستأنف عل أي أساس قانون والحم والتصريح بإجراء بحث وتمينه من

استدعاء شهوده. وأرفق المقال بنسخة عادية من الحم المستأنف وأصل ط التبليغ .

و بناء عل المذكرة الجوابية مع طلب إضاف المدل بها من طرف المستأنف عليه بواسطة نائبه بجلسة 25/04/2023 جاء فيها
بخصوص الجواب فإن ما يدعيه المستأنف لا أساس له من الصحة، لأنه لم يتسلم المحل التجاري لحد كتابة هاته السطور، وعن قوله بانه
اكراه للسيدة شهرزاد (ا.) هو دفع يبغ من ورائه التحايل عل المحمة، بحيث ان السيدة شهرزاد (ا.) كانت تتري منه الشقة السفلية
وليس المحل التجاري الذي يعتمره المستأنف، حسب ما يثبته عقد الراء الموجود رفقته والذي ينص ف فصله الأول عل ان العين
المتراة ه الشقة السفلية الائنة بـ [العنوان] تمارة، ف حين ان عقد الراء المبرم مع المستأنف نص ف فصله الأول عل انه محل
تجاري وأنه بالإضافة ال ذلك فانه ادع ف مقاله عل انه غادر المحل المترى ف شهر شتنبر 2020 ، وقام برائه للسيدة شهرزاد (ا.)،
وهاته الاقوال يفندها عقد الراء مع السيدة (ا.) الذي تم بتاريخ 16 يوليوز 2020، أي ثلاثة اشهر قبل التاريخ الذي يدع فيه انه غادر
المحل مما يجب القول معه برد دفوعات المستانف، وأنه بالاضافة ال ذلك فانه عندما يتم فسخ أي عقد كراء فانه يقوم بالفسخ بشل
قانون من اجل وضعيته امام إدارة الضرائب، حيث تجدون رفقته نسخة من الغاء عقدة مع المترية (ا.) شهرزاد، ف حين ان المستانف
لم يثبت ما يدعيه من الغاء لعقدة الراء وأنه بخصوص الدفع بخرق حقوق الدفاع وانعدام التعليل وبانه كان يؤدي الواجبات الرائية
بانتظام ال غاية شهر شتنبر 2020 وانه سبق ان التمس من المحمة الابتدائية الحم تمهيديا بإجراء بحث واستدعاء شهوده وان
المحمة رفضت ذلك دون ن أي مبرر هو مجرد ادعاء فقط ولا أساس له من الصحة و ف الطلب الإضاف فإنه قد تخلدت واجبات
كرائية إضافية عن المدة من يوليوز 2022 ال متم شهر ابريل 2023 وجب عنها مبلغ 3500,00 درهم × 10 شهور = 35000,00 درهم
وأنه يون محقا ف طلبه الحم عل المدع عليه بأداء مبلغ 35000,00 درهم، ملتمسا بخصوص الجواب الحم أساسا بعدم قبول
الاستئناف شلا لعدم توقيع المقال وموضوعا رد جميع دفوعات المستأنف لعدم ارتازها عل أساس والحم بتأييد الحم المستانف
وبخصوص الطلب الإضاف قبوله شلا القول بارتازه عل أساس موضوعا والحم عل المدع عليه بأداء مبلغ 35000,00 درهم عن
و تحميل المدع الأقص ف متم شهر ابريل 2023 مع النفاذ المعجل وتحديد الاكراه البدن واجبات كراء المدة من يوليوز 2022 ال

عليه الصائر. وأرفق المذكرة بصورة من عقد كراء السيدة شهرزاد (ا.) وصورة من عقد الغاء عقدة كراء.

و بناء عل المذكرة التعقيبية المدل بها من طرف المستأنف بواسطة نائبه بجلسة 16/05/2023 والت جاء فيها أنه خلافاً لما أورده
المستأنف عليه ، فإن العقدة الرابطة مع السيدة شهرزاد (ا.) كانت بعد شهر من تاريخ تسليم المفاتيح من قبل المستأنف وأن فسخ العقدة
حين أن المصادقة عليه كانت بتاريخ 3/2/2023 مما يبين أنه هناك تناقض ف من قبل السيدة شهرزاد (ا.) كان بتاريخ 2020/11/25 ف
حجج المستأنف عليه لذا فإن من تناقضت حججه بطلب أقواله وأنه من جهة ثانية وبع اطلاع المحمة عل العقدة المدل بها من قبل
المستأنف عليه سيتبين أن فسخ العقدة وكذا المصادقة عليها كانت بعد فسخ العقدة مع المستأنف وسيتبين أيضا أن توقيع السيدة
شهرزاد (ا.) يختلف بين عقدة الراء وبين فسخ العقدة ، ملتمسا أساساً رد جميع دفوعات المستأنف عليه وإلغاء الحم المستأنف وبعد
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التصدي الحم برفض الطلب واحتياطياً إجراء بحث بحضور الطرفين وكذا الشاهد السيد طه (ع.) الذي حضر وقت تسليم المفاتيح
للمستأنف عليه وحول الطلب الإضاف عدم قبوله شلا ورفضه موضوعاً.

وبناء عل إدراج القضية بعدة جلسات آخرها الجلسة المنعقدة بتاريخ 06/06/2023، حضرت نائبة المستأنف عليه و أكدت ما سبق،
فتقرر حجز القضية للمداولة قصد النطق بالقرار بجلسة13/06/2023 و الت تم تمديدها لجلسة 20/06/2023.

محمة الاستئناف

:المقال الاستئناف ف

حيث أسس الطاعن مقاله الاستئناف عل كونه غادر العين المراة و سلم للمستأنف عليه مفاتيح المحل خلال شهر شتنبر من سنة
2020، و أن هذا الأخير قام براء المحل للسيدة شهرزاد (ا.) بعد ذلك التاريخ، و خلال مدة الراء كان يؤدي واجبات الراء بانتظام،

ملتمسا إجراء بحث للاستماع للشهود.

وحيث تمسك المستأنف عليه بانه لم يتسلم المحل من المستأنف إل غاية تاريخه و أن السيدة شهرزاد (ا.) كانت تتري الشقة المتواجدة
بالطابق السفل و ليس المحل التجاري الذي يتريه المستأنف.

وحيث إن ما تمسك به المستأنف من كونه غادر المحل و سلم المفاتيح للمستأنف عليه هو امر لم يدعمه بأية حجة مثبتة خلافا
لمقتضيات الفصل 400 من ق ل ع، و أن ما أورده بشأن كراء المستأنف عليه للمحل المرى لفائدته لسيدة أخرى تدع شهرزاد (ا.) هو
راء المبرم معها بتاريخ 16/07/2020 فري لهذه السيدة شقة حسب الثابت من عقد البدوره غير قائم مادام المستأنف عليه أثبت أنه ي
حين أن المستانف يتري المحل التجاري، و هما أي المحل و الشقة، و إن كانا يتواجدان بالطابق السفل فهما مختلفان عن بعضهما
البعض، و هو ما يجعل العلاقة الرائية لا زالت مستمرة بين الطرفين، سيما وأن الثابت أن عقد الراء المبرم مع شهرزاد (ا.) مصحح

التوقيع بتاريخ 16/07/2020 و هو تاريخ لازال فيه المتري منتفعا بالعين المراة لفائدته.

وحيث إنه من جهة ثانية فإنه فيما يتعلق بطلب إجراء البحث و الاستماع للشهود فيما يخص الوفاء بواجبات الراء، فإنه مادامت
واجبات الراء المطالب بها من طرف المستأنف عليه يفوق مبلغها 10.000,00درهم، ذلك أن السومة الرائية الشهرية المتفق عليها بين
الطرفين بموجب العقد محدد ف 3.500,00 درهم، وهو ما يجعل طلب الاستماع للشهود طلبا مخالفا لمقتضيات الفصل 443 من ق ل
ع وفقا لما سارت عليه محمة النقض ف قرارها عدد 598/2 الصادر بتاريخ 01/09/2022 ف الملف التجاري عدد 212/3/2/2021 و
الذي جاء فيه: "...ولما كان المبلغ المطالب به من قبل الطالبة بمقتض الإنذار الموجه للشركة المطلوبة يبلغ 62.400,00 درهم و ثبت
للمحمة أن ذمة هذه الشركة لازالت عامرة بما مجموعه 24.000,00 درهم و لم تستطع إثباته بما يفرضه الفصل 443 من ق ل ع، و
اعتمدت إثبات الآداء بشهادة الشهود عل أساس كراء شهر واحد مع أن المطلوب كما ذكر يتعدى ذلك تون قد عللت قرارها تعليلا

فاسدا يوازي انعدامه مما يعرضه للنقض"، مما يون معه طلب إجراء البحث غير مؤسس قانونا.

وحيث تبعا للأسانيد أعلاه تبق جميع الدفوعات المثارة من طرف الطاعن بمناسبة استئنافه غير مرتزة عل أساس قانون سليم
ويتعين ردها وتأييد الحم المستأنف.

:الطلب الإضاف 2- ف

و حيث تقدم المستأنف عليه بطلب إضاف يرم إل الحم له بواجبات كراء المدة من يوليوز 2022 إل أبريل 2023 وفق المفصل
أعلاه.

وحيث إنه بثبوت استمرارية العلاقة الرائية بين طرف عقد الراء، فإن المستأنف يون نتيجة لذلك ملزما بالوفاء بالتزاماته المترتبة عن
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عقد الراء و لا سيما الوفاء بالواجبات الرائية وفقا لمقتضيات الفصل 663 من ق ل ع، و اعتبارا لذلك يبق الطلب الإضاف مؤسسا و
تون ذمة المستأنف عامرة بالمبالغ الرائية المطالب بها بموجب المقال الإضاف عن المدة من 01/07/2022 إل 30/04/2023 بما

مجموعه 35.000,00 درهم.

وحيث إن طلب الحم بالإكراه البدن مؤسس وقررت المحمة الاستجابة له.

وحيث إنه يتعين تحميل الطاعن الصائر.

لهذه الأسباب

فإن محمة الاستئناف التجارية بالدار البيضاء تقض وه تبت انتهائيا علنيا وحضوريا:

.ل :بقبول الاستئناف و الطلب الإضافالش ف

ف الموضوع :

ف الاستئناف: برده وتأييد الحم المستأنف و إبقاء الصائر عل رافعه.

ف الطلب الإضاف: بآداء محمد (ل.) لفائدة عبد السلام (ر.) مبلغ 35.000,00 درهم مقابل واجبات كراء المدة من يوليوز 2022 إل متم
أبريل 2023 مع تحديد الإكراه البدن ف الأدن و تحميله الصائر.
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