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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement, la cour d'appel de commerce examine les conditions de 1'exception d'inexécution opposée par
le preneur. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en paiement des loyers et
en expulsion.

L'appelant soulevait l'irrégularité formelle de la mise en demeure ainsi que le manquement du bailleur a
son obligation de garantie d'une jouissance paisible, lequel aurait justifié la suspension du paiement des
loyers. La cour écarte les moyens de forme, considérant que 1'omission de certaines mentions dans l'acte
introductif d'instance ne vicie pas la procédure en l'absence de grief avéré.

Sur le fond, elle retient que le preneur ne rapporte pas la preuve que les troubles de jouissance allégués,
notamment la coupure de 1'eau et de 1'électricité, soient imputables au bailleur. La cour reléve au
contraire que le preneur a lui-méme justifié la cessation de son activité par la réalisation de travaux, ce
qui contredit sa thése d'une éviction fautive.

En l'absence de preuve d'un manquement du bailleur a ses obligations, le preneur ne peut se prévaloir de
'exception d'inexécution pour se soustraire a son obligation de paiement des loyers prévue a l'article 663
du code des obligations et des contrats. Le jugement est en conséquence confirmé.
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