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Résume en francais

Saisie d'un litige relatif au recouvrement de loyers commerciaux, la cour d'appel de commerce précise les
conditions de la résiliation du bail a l'initiative du preneur. Le tribunal de commerce avait condamné la
société preneuse au paiement de l'arriéré locatif. L'appelante soutenait que la résiliation était effective
des l'envoi d'une lettre de congé et que l'action était irrecevable faute de mise en demeure préalable. La
cour écarte ce dernier moyen en rappelant que 1'obligation de payer le loyer découle du contrat lui-méme
et ne requiert pas de sommation pour fonder l'action en recouvrement. Elle retient surtout que la simple
notification de la volonté de résilier le bail est insuffisante pour libérer le preneur de ses obligations. Au
visa de l'article 275 du dahir des obligations et des contrats, la cour juge que la fin de la relation
contractuelle n'intervient qu'a la date de la restitution effective des lieux, matérialisée par la remise des
clés au bailleur. Faisant en revanche droit a la demande de compensation, elle déduit du montant des
loyers dus jusqu'a cette date les sommes versées au titre du dépét de garantie et de la caution. La cour
d'appel de commerce réforme donc partiellement le jugement entrepris en réduisant le montant de la
condamnation.
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