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Résume en francais

La Cour d’appel de commerce, statuant sur un contrat préliminaire de vente d’immeuble en 1'état futur
d’achevement, confirme que le non-respect des conditions de forme impératives prescrites par la loi
entraine la nullité de plein droit de la convention. La sanction de cette nullité réside dans la restitution
intégrale des sommes versées par l'acquéreur, et la cour a par conséquent réformé la décision du
Tribunal de commerce pour inclure la totalité des avances dont le paiement a été diment prouvé en
appel. Elle a cependant écarté la demande en dommages-intéréts formée par l’acquéreur, au motif
qu'une telle prétention, fondée sur l'inexécution d’une obligation contractuelle, ne peut prospérer
lorsque I'action principale tend précisément a faire constater la nullité du contrat, anéantissant ainsi
rétroactivement le fondement méme de ladite obligation. L’allocation de dommages-intéréts suppose en
effet la démonstration d’une mise en demeure ou d'un manquement a un engagement valablement formé,
conditions non réunies dans le cadre d’'une action en nullité pour vice de forme.
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Version francaise de la décision

LA COUR

Attendu qu'il est diiment établi par ’avis d’opération émanant de I'agence de la Banque Populaire Moulay
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Abdellah que cette derniere a effectivement viré au profit de I'intimée la somme de 50.000 dirhams en
date du 15/12/2022, ce qui est corroboré par les extraits de compte également joints a la requéte d’appel
; que le montant total versé par ’appelante a I'intimée s’éléve par conséquent a 130.000 dirhams, ce qui
justifie la réformation du jugement entrepris sur ce point.

Attendu, d’autre part, que les dommages-intéréts sont dus en raison de I'inexécution de 1’obligation ou du
retard dans son exécution, conformément aux dispositions de l’article 263 du Dahir formant Code des
obligations et des contrats ; qu’il ressort des pieces du dossier que I’appelante sollicite la nullité de la
convention ainsi que la restitution des sommes par elle versées, et qu’elle n’a pas prouvé une quelconque
mise en demeure de I'intimée, en application des dispositions de I'article 255 du Dahir formant Code des
obligations et des contrats, ce qui rend la demande en dommages-intéréts dépourvue de tout fondement
juridique.

Attendu qu'il y a lieu de relever que la présente action est dirigée contre la société F.L., conformément
aux termes de la requéte rectificative, et qu’il convient en conséquence de réformer le jugement
entrepris en fixant le montant dii par I'intimée a I’appelante a la somme de 130.000 dirhams et en le
confirmant pour le surplus.

PAR CES MOTIFS
La Cour, statuant publiquement et par défaut :
En la forme : Déclare I'appel et la requéte rectificative recevables.

Au fond : Réforme le jugement entrepris, et statuant a nouveau, fixe le montant dii a I’appelante a la
somme de 130.000 dirhams, le confirme pour le surplus de ses dispositions et condamne 1'intimée aux
dépens.
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