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Identification

Ref Juridiction
34527 Cour de cassation
dDszsi(:ﬁl N° de dossier
02/02/2023 2020/2/3/1318
Abstract

Théme

Bail, Commercial

Base légale

Article(s) : 345 - 359 - Dahir portant loi n°
1-74-447 du 11 ramadan 1394 (28 septembre
1974) approuvant le texte du code de procédure
civile (CPC)

Article(s) : - Dahir n® 1-16-99 du 13 chaoual
1437 (18 juillet 2016) portant promulgation de
la loi n°® 49-16 relative aux baux des immeubles
ou des locaux loués a usage commercial,
industriel ou artisanal

Résume en francais

La Cour de cassation casse I'arrét de la cour d’appel de commerce ayant rejeté une demande d’expulsion
fondée sur la violation des clauses contractuelles relatives a la destination et a l'intégrité d’un local

commercial loué.

En I’espece, le bailleur reprochait au locataire d’avoir divisé le local initialement destiné exclusivement a
'activité de photographie en deux parties distinctes, chacune dotée d’une entrée indépendante, affectées
respectivement aux activités de photographie et de salon de coiffure, en contravention aux stipulations
expresses du contrat de bail. A I'appui de ses prétentions, le bailleur avait produit divers éléments de
preuve tels que des procés-verbaux de constats, une attestation administrative et des rapports

Pays/Ville N° de décision
Maroc / Rabat 89

Type de décision Chambre
Arrét Commerciale
Mots clés

Violation des clauses du bail, Cassation, Changement
d'activité non autorisé, Contréle de la Cour de
Cassation, Défaut de motifs, Demande d'expulsion,
Division du local loué, Expertise judiciaire, Bail
commercial, Insuffisance de motivation, Modification de
la chose louée, Modification du local commercial,
Motivation des décisions de justice, Obligations du
preneur, Pouvoirs du juge d’appel, Renvoi apres
cassation, Manquements contractuels, Absence de
vérification suffisante

Source
Non publiée

d’expertise judiciaire confirmant matériellement la modification des lieux.
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Pour rejeter la demande, la cour d’appel s’était bornée a retenir que les travaux effectués consistaient
seulement en des aménagements décoratifs ne remettant pas en cause l'affectation initiale du local. Elle
avait écarté sans justification suffisante les preuves matérielles versées aux débats et n’avait pas répondu
précisément aux moyens invoqués par le bailleur relatifs a la modification substantielle du local et au
changement non autorisé de son usage.

La Cour de cassation sanctionne cette insuffisance substantielle de motivation, la qualifiant expressément
d’équivalente a un défaut de motifs. Elle rappelle implicitement 1’exigence 1égale pour les juges du fond
de répondre de maniere complete et précise aux griefs soulevés devant eux, particulierement en
présence d’éléments probatoires pertinents.

Par conséquent, la Cour de cassation annule l’arrét critiqué et renvoie I’affaire devant la méme cour
d’appel autrement composée.
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