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Juridiction
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N° de dossier
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Obligations du Preneur, Baux

Base légale

Article(s) : 8 - Dahir n® 1-16-99 du 13 chaoual 1437

(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°

49-16 relative aux baux d’'immeubles ou de locaux

loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Article(s) : 405 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12 aolt
1913) formant Code des obligations et des contrats
Article(s) : 5 - 59 - 142 - Dahir portant loi n°® 1-74-447
du 11 ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant
le texte du code de procédure civile (CPC)

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande de validation de congé sans indemnité
d'éviction, la cour d'appel de commerce devait déterminer si la construction d'une mezzanine dans les
lieux loués était imputable au preneur. Le tribunal de commerce avait déclaré irrecevable la demande
principale du preneur en annulation du congé et rejeté la demande reconventionnelle du bailleur en
validation de celui-ci. L'appelant, bailleur, soutenait que cette construction constituait un motif grave et
légitime de refus de renouvellement au sens de l'article 8 de la loi 49-16. Pour trancher ce point de fait
contesté, la cour a ordonné une expertise judiciaire. Elle retient les conclusions de 1'expert qui, apres
examen des lieux et des documents, établit que la mezzanine a été édifiée par I'auteur du bailleur lui-
méme, plus de vingt ans avant la conclusion du bail. La cour écarte la contestation de ce rapport, le
jugeant suffisamment motivé et corroboré par des pieces administratives. Faute de preuve d'une
modification des lieux par le preneur, le motif du congé est jugé non fondé. Par ces motifs, la cour d'appel
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de commerce rejette I'appel et confirme le jugement entrepris.
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