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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant réduit le montant des loyers dus au titre de la période de
confinement sanitaire, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions de la réduction
judiciaire du loyer et de la résiliation du bail pour défaut de paiement. Le tribunal de commerce avait
accordé au preneur une réduction du loyer en raison de la fermeture administrative de son activité, mais
avait rejeté la demande d'expulsion. L'appelant contestait la possibilité pour le juge de réduire le loyer en
I'absence de demande reconventionnelle et soutenait que le non-paiement de plusieurs échéances
justifiait la résiliation. La cour retient qu'une demande en réduction ou en exemption de loyer doit
impérativement faire 1'objet d'une demande principale ou reconventionnelle et ne peut étre accordée
d'office. Elle rappelle que le décret-loi relatif a 1'état d'urgence sanitaire a suspendu les délais et
empéché la constitution de la demeure du débiteur, mais n'a pas éteint 1'obligation de paiement des
loyers. Deés lors, si le preneur reste redevable de l'intégralité des loyers, sa demeure ne peut étre
caractérisée que pour les mois non couverts par la suspension légale. La condition d'un arriéré d'au
moins trois mois de loyer, nécessaire a la résiliation du bail, n'étant pas remplie, la demande d'expulsion
est écartée. La cour réforme donc partiellement le jugement en condamnant le preneur au paiement de la
totalité des loyers, tout en confirmant le rejet de la demande d'expulsion.
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