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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant condamné un preneur au paiement d'arriérés locatifs tout en
rejetant la demande de résolution du bail, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions de
mise en ceuvre d'une clause de révision de loyer et sur la constitution en demeure du débiteur. Le
tribunal de commerce avait liquidé la créance sur la base du loyer initial et écarté la résolution faute de
mise en demeure valable.

L'appelant contestait le montant retenu, arguant de 1'application automatique d'une clause contractuelle
de révision, et soutenait que la résolution était acquise de plein droit par la seule arrivée du terme, sans
qu'un commandement de payer soit nécessaire en application de l'article 255 du code des obligations et
des contrats. La cour écarte le premier moyen, retenant que la clause de révision du loyer ne s'applique
pas automatiquement et requiert la preuve de son activation par le bailleur, soit par accord, soit
judiciairement.

Sur le second point, elle rappelle le principe selon lequel le loyer est quérable et non portable, ce qui
impose au créancier de délivrer un commandement de payer pour constituer le preneur en demeure. La
cour constate en outre que les tentatives de notification de 1'avertissement n'ont pas respecté les
formalités procédurales successives prévues par l'article 39 du code de procédure civile en cas de local
trouvé fermé.

Le jugement est en conséquence confirmé.
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