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Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la force probante du
montant du loyer stipulé au contrat face a des quittances postérieures mentionnant un montant
supérieur. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande de résiliation du bail et d'expulsion, tout en
condamnant le preneur au paiement de certains arriérés locatifs.

L'appelante soutenait que 1'offre réelle de paiement faite par le preneur était insuffisante, le loyer ayant
fait 'objet d'une augmentation, et que les modalités de cette offre la rendaient irréguliere. La cour
retient que le contrat de bail constitue la loi des parties et que le montant du loyer qui y est fixé ne peut
étre modifié que par un écrit de méme force probante.

Elle écarte par conséquent les quittances de loyer produites par la bailleresse, les considérant comme
des documents unilatéraux insusceptibles de prouver l'accord du preneur sur une augmentation,
particulierement en présence d'une contestation de sa part. L'offre de paiement faite par le preneur sur
la base du loyer contractuel est donc jugée compléte et libératoire, faisant obstacle a la demande de
résiliation.

La cour valide également la régularité de 1'offre effectuée a l'adresse mentionnée au bail, faute pour la
bailleresse d'avoir notifié un autre domicile élu. Le jugement est réformé sur le quantum des sommes
dues mais confirmé en son principe quant au rejet de la demande d'expulsion.
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