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Abstract
Mots clés

| Révision du loyer, Rejet de la demande d'expulsion,

Theéme

Paiements volontaires, Offres réelles, Loyer, Fixation du
loyer, Défaut de paiement, Décision de justice définitive,
Bail commercial, Autorité de la chose jugée

Loyers, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en résiliation de bail commercial pour
défaut de paiement, le bailleur contestait le montant du loyer retenu par le premier juge. Il soutenait que
la somme due correspondait au montant supérieur habituellement versé par le preneur dans le cadre
d'offres réelles antérieures, lesquelles vaudraient accord tacite sur une augmentation. La cour d'appel de
commerce écarte ce moyen en retenant que le montant du loyer a été définitivement fixé a une somme
inférieure par un précédent arrét d'appel, revétu de 1'autorité de la chose jugée. La cour rappelle que la
révision du loyer ne peut résulter que d'un accord expres ou d'une décision judiciaire, et que les offres
réelles antérieures, méme acceptées, ne peuvent prévaloir sur une décision de justice postérieure fixant
judiciairement le loyer. Dés lors, le preneur n'était pas en état de défaut de paiement en s'acquittant du
loyer au montant judiciairement consacré a la date de l'envoi de la sommation. Le jugement entrepris est
par conséquent confirmé.
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