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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la validité des moyens tirés de 1'autorité de la
chose jugée, de la prescription et de I'absence de demeure du preneur. Le tribunal de commerce avait
fait droit a la demande du bailleur en ordonnant le paiement des arriérés locatifs et I'expulsion du
preneur. Devant la cour, 1'appelant soulevait 1'autorité de la chose jugée d'une décision antérieure, la
prescription quinquennale de la créance de loyers, ainsi que l'irrégularité des notifications, mais surtout
I'absence de demeure de sa part. La cour d'appel de commerce écarte les moyens tirés de 1'autorité de la
chose jugée, faute d'identité de cause entre les deux instances, et de la prescription, celle-ci ayant été
interrompue par une précédente action judiciaire en application de l'article 381 du code des obligations
et des contrats. Elle retient cependant que le preneur n'était pas en demeure au moment de la délivrance
du commandement de payer visant a la résiliation. La cour constate en effet que le preneur justifie avoir,
pour chaque période litigieuse, soit fait 1'objet d'une précédente décision établissant 1'absence de
demeure, soit procédé a des offres réelles acceptées ou suivies d'une consignation réguliere des loyers
aupres du greffe. En conséquence, la cour infirme le jugement entrepris et rejette l'intégralité des
demandes du bailleur.
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