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Résumé en français

Saisi  d'un appel  contre un jugement prononçant la résiliation d'un bail  commercial  pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'effet libératoire de la procédure
d'offres réelles suivies de consignation. Le tribunal de commerce avait  constaté le manquement du
preneur et ordonné la résiliation du bail, l'expulsion et l'allocation de dommages-intérêts. L'appelant
soutenait avoir purgé sa dette en diligentant une procédure d'offres et de consignation dans le délai
imparti par la mise en demeure. La cour retient que la preuve de l'offre de paiement faite au bailleur,
suivie de la consignation des sommes dues auprès du greffe dans le  délai  légal  suite au refus du
créancier,  suffit  à  écarter  le  manquement  du preneur à  son obligation de paiement.  Le défaut  de
paiement n'étant pas caractérisé, les demandes en résiliation, en expulsion et en dommages-intérêts pour
retard sont rejetées. La cour précise toutefois que le paiement d'un solde locatif distinct, intervenu
postérieurement  au  jugement,  ne  remet  pas  en  cause  la  condamnation  prononcée  de  ce  chef.  En
conséquence, le jugement est infirmé sur la résiliation et ses suites, mais confirmé sur le paiement du
reliquat de loyer.
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Texte intégral

وبعد المداولة طبقا للقانون. حيث تقدم [المستأنف] بواسطة دفاعه بمقال مؤدى عنه بتاريخ 05/06/2022 ، يستأنف بمقتضاه الحم عدد
943 الصادر بتاريخ 15/03/2022 ف الملف عدد 3022/8207/2021 عن المحمة التجارية بالرباط والقاض ف الشل بقبول الدعوى
وف الموضوع بأداء المدع عليه السيد [المستأنف] لفائدة المدع [المستأنف عليه] مبلغ 300 درهم عن المتبق من واجبات كراء
المحل التجاري الائن ب: [العنوان] سلا خلال المدة من 01/10/2016 ال متم فبراير 2022 مع النفاذ المعجل، ومبلغ 1000 درهم
كتعويض عن التماطل وبفسخ العلاقة الرائية الرابطة بينهما وبإفراغه من المحل المترى هو او من يقوم مقامه أو بإذنه، وبتحديد مدة
الاكراه البدن ف الأدن وبتحميله الصائر بحسب المحوم به وبرفض الباق. ف الشل : حيث لا يوجد بالملف ما يفيد تبليغ الحم
للطاعنة، واعتبارا لون الاستئناف مستوف لافة الشروط القانونية اجلا وصفة واداء، مما يتعين معه التصريح بقبوله. ف الموضوع :
حيث يستفاد من مستندات الملف والحم المستأنف، أن المستأنف عليه [المستأنف عليه] تقدم بتاريخ 20/09/2021 بمقال لتجارية
الرباط ،عرض فيه أن المدع عليه يتري منه المحل التجاري الائن بعنوانه أعلاه بسومة شهرية قدرها 300 درهم و أنه تقاعس عن أداء
الراء وواجبات ضريبة النظافة منذ 01/10/2016 رغم انذاره، لذلك فهو يلتمس الحم عليه بأدائه له مبلغ 16.800 درهم عن واجبات
كراء المدة من 01/10/2016 إل متم ماي 2021 ، ومبلغ 1680 درهم عن واجبات ضريبة النظافة عن نفس المدة ومبلغ 3.000
كتعويض عن التماطل وبفسخ العلاقة الرائية الرابطة بينهما وإفراغه من المحل المترى هو او من يقوم مقامه أو باذن تحت طائلة
غرامة تهديدية قدرها 200 درهم عن كل يوم تأخير عن التنفيذ، مع شمول الحم بالنفاذ المعجل والاجبار ف الاقص وتحميله الصائر.
وأرفق مقاله بنسخة من رسم شراء ومحضر تبليغ انذار وبناء عل المذكرة الجوابية للمدع عليه المقدمة بواسطة نائبه بجلسة
18/01/2022 جاء فيها من حيث الشل اسند النظر للمحمة لمراقبة استفاء شروط الدعوى، وف الموضوع فان السومة الرائية للمحل
محددة ف مبلغ 150 درهم وليس 300 درهم كما جاء بمقال الادعاء، كما انه غير ملزم بأداء واجبات ضريبة النظافة، وانه سبق وان
عرض واودع الواجبات الرائية المطلوبة ملتمسا الحم برفض الطلب وارفق مقاله بطلب تنفيذ امر بعرض و ايداع وصل ،إيداع وطلب
تبليغ انذار مباشر. وبناء عل المذكرة التعقيبية للمدع المرفقة بطلب إضاف مؤدى عنه الرسم القضائ بتاريخ 07/02/2022 جاء فيا
ان السومة محددة ف مبلغ 300 درهم، وان التماطل ثابت ف حق المدع عليه والتمس رد دفوعاته والحم عليه بادائه له واجبات كراء
المدة اللاحقة عن المدة المطلوبة أعلاه والممتدة من يونيو 2021 ال متم فبراير 2022 والت وجب فيها مبلغ 2700 درهم مع النفاذ
المعجل والاجبار ف الاقص وتحميله الصائر. وبتاريخ 15/03/2022 ، صدر الحم موضوع الطعن بالاستئناف. أسباب الاستئناف
حيث تمسك الطاعن أنه وحسب ما استندت عليه المحمة التجارية ف تعليلها للحم الابتدائ فانه وبالإطلاع عل وثائق الملف أن
العارض توصل بالإنذار من أجل أداء الواجبات الرائية بتاريخ 24/05/2021 وقام بتقديم طلب العرض والإيداع بتاريخ 25/05/2021
واستصدر أمرا بذلك عن المحمة الإبتدائية ف الملف عدد 2370/1109/2021 وقام بتنفيذه بتاريخ 25/05/2021 موضوع الملف
التنفيذي عدد 6153/2021 يتضمن المدة من 01/10/2016 إل غاية 31/12/2021 بواسطة المفوض القضائ (ب.) هذا الأخير الذي
قام بتحرير محضر إخباري بتاريخ 01/06/2021 يؤكد من خلاله رفض المستأنف عليه حيازة الواجبات الرائية وبناءا عليه قام
العارض بإيداع الواجبات الرائية بصندوق المحمة بتاريخ 02/06/2021 أي قبل فوات الأجل القانون مما يؤكد احترامه لافة
الإجراءات المسطرية الواجبة التطبيق ويجعل تعليل المحمة تعليلا فاسدا طالما أنها لم تتمحص وثائق الملف ولا الإجراءات الت قام بها
العارض بشل سليم مما يجعل ما قضت به مخالف للقانون كما طالب المستأنف عليه العارض بالواجبات الرائية برسم المدة اللاحقة
وأن العارض قام بتقديم طلب العرض والإيداع بتاريخ 10/03/2022 واستصدر أمرا بذلك عن المحمة الإبتدائية بسلا ف الملف عدد
1269/1109/2022 و قام بتنفيذه بتاريخ 15/03/2021 موضوع الملف التنفيذي عدد 3813/2022 يتضمن من المدة من 01/01/2022
إلــ غايــة 31/12/2022 كتســبيق للســنة بواســطة المفــوض القضــائ (ب.) هــذا الأخيــر الــذي قــام بتحريــر محضــر إخبــاري بتــاريخ
18/05/2022 يؤكد من خلاله تعذر عرض المبالغ الرائية وبناءا عليه قام العارض بإيداع الواجبات الرائية بصندوق المحمة بتاريخ
20/05/2022 مما يجعل ما قضت به المحمة الابتدائية غير ذي اساس طالما أن الاداء ثابت ال غاية متم شهر دجنبر 2022 و يجعل
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ذمة العارض خالية من أي واجبات كرائية ال غاية متم دجنبر 2022، ملتمسا قبول الاستئناف شلا و ف الموضوع الغاء الحم
المستأنف وبعد التصدي الحم بعدم قبول الطلب شلا و رفضه موضوعا و تحميل المستأنف عليه الصائر . وأدلت نسخة من الحم
المستأنف ، أصل محضر اخباري و نسخة لامر و اصل محضر اخباري ووصل ايداع . وبجلسة 03/11/2022 ادل المستأنف عليه
بواسطة دفاعه بمذكرة جوابية عرض من خلالها ان اسباب الطعن بالا ستئناف الت ارتز عليها المستانف ف مقاله لا ترتز عل اسس
قانونية وواقعية سليمة ذلك ان المستانف توصل بالا ندار باداء واجبات الراء للعين المراة عن المدة من فاتح اکتوبر 2016 ال متم
شهر يونيو 2021 بتاريخ 24/10/2021 وانه لا يوجد بالملف ما يفيد انه باشر مسطرة عرض المبالغ المطالب بها داخل الاجل المحدد
بمقتض الا ندار انه بالرجوع ال ما سطره المستانف بمقاله كونه قام بعرض المبالغ المطالب بها بمقتض الاندار الموجه اليه هو قول
يفتقد ال الجدية وان المحمة باطلاعها عل الوثائق المدل بها والمتمسك بها من قبل المستانف تؤكد وبشل دامغ ان هذا الا خير لم
يقم بعرض الواجبات الرائية المطالب بها داخل الاجل المنصوص عليه بمقتض الا ندار الموجه اليه من قبل العارض وان قيام
المستانف بعرض واجبات الراء للمحل المترى عن المدة اللاحقة للمدة المطالب بها لا ينف عنه التماطل الموجب لفسخ العلاقة
الرائية بين الطرفين وبالتال افراغه من العين المراة مما يجعله ف حالة مطل موجب للا فراغ الشء الدي يون معه الطعن المقدم
من طرف المستانف غير مرتز عل الاسس القانونية والواقعية ، ملتمسا رد الاستئناف و تاييد الحم الا بتدائ ف ما قض به و تحميل
الستانف الصائر. وبجلسة 29/12/2022 ادل المستأنف بواسطة دفاعه بمذكرة تعقيبية عرض من خلالها أن ما دفع به المستأنف عليه
غير مرتز عل أي أساس قانون سليم، ذلك أنه لم يقوى عل مناقشة علل العارض لعلمه اليقين بون ماقضت به المحمة التجارية غير
مؤسس ، علما أنه وبالإطلاع عل وثائق الملف فإن العارض توصل بالإنذار من أجل أداء الواجبات الرائية بتاريخ 24/05/2021 وقام
بتقديم طلب العرض والإيداع بتاريخ 25/05/2021 واستصدر أمرا بذلك عن المحمة الإبتدائية سلا ف الملف عدد 2370/1109/2021 و
قام بتنفيذه بتاريخ 25/05/2021 موضوع الملف التنفيذي عدد 6153/2021 يتضمن المدة من 01/01/2016 إل غاية 31/12/2021
بواسطة المفوض القضائ (ب.) هذا الأخير الذي قام بتحرير محضر إخباري بتاريخ يؤكد من خلاله رفض المستأنف عليه حيازة
الواجبات الرائية أي أن واقعة العرض ثابثة بناءا عل المحضر الإخباري وبناءا عليه قام العارض بإيداع الواجبات الرائية بصندوق
المحمة بتاريخ 02/06/2021 أي داخل الأجل القانون مما يؤكد احترامه لافة الإجراءات المسطرية الواجبة التطبيق ويجعل الحم
المستأنف فاسدا كما طالب المستأنف عليه العارض بالواجبات الرائية برسم المدة اللاحقة وأن العارض قام بتقديم طلب العرض
والإيداع بتاريخ 10/03/2022 واستصدر أمرا بذلك عن المحمة الإبتدائية بسلا ف الملف عدد 1269/1109/2022 قام بتنفيذه بتاريخ
15/03/2021 موضــوع الملــف التنفيــذي عــدد 3813/2021 يتضمــن المــدة مــن 01/01/2022 إلــ غايــة 31/12/2022 كتســبيق للســنة
بواسطة المفوض القضائ (ب.) هذا الأخير الذي قام بتحرير محضر إخباري بتاريخ 18/05/2022 يؤكد من خلاله تعذر عرض المبالغ
الرائية ليتم إيداعها بصندوق المحمة بتاريخ 20/05/2022، ملتمسا الغاء الحم المستأنف فيما قض به و بعد التصدي الحم برفض
الطلب و تحميل المستأنف عليه الصائر . وحيث أدرج الملف بجلسة 29/12/2022 الف بالملف بمذكرة تعقيبية الأستاذ [حركات] مما
تقرر معه حجز القضية للمداولة قصد النطق بالقرار بجلسة 26/01/2023. محمة الاستئناف حيث عرض الطاعن اوجه استئنافه وفق
ما سطر اعلاه. وحيث عاب الطاعن عل الحم المستانف مجانبته الصواب لما أقر تماطل الطاعن لونه قام بايداع واجبات الراء
بصندوق المحمة دون عرضها عل المستانف عليه، والحال أنه قام بعرض وإيداع الواجبات المطالب بها داخل الأجل القانون. وحيث
يستفاد من وثائق الملف ان المستانف عليه وجه انذار للطاعن توصل به هذا الأخير بتاريخ 24/5/2021 يطالبه فيه باداء واجبات كراء
المدة من فاتح اكتوبر 2016 ال متم ماي 2021 بسومة كرائية قدرها 300 درهم . وحيث ان المتري يتحمل بالتزام اساس مفاده اداء
وجيبة الراء عند حلول أجلها مقابل انتفاعه بالعين المراة طبقا للفصل 663 من ق ل ع ويعتبر متماطلا اذا لم يبادر ال اتخاذ
الانذار . وحيث انه بالرجوع ال فيلة لتنفيذ التزامه من عرض وايداع طبقا للفصل 275 من ق ل ع خلال الاجل المحدد فالاجراءات ال
محضر رفض عرض وفاء المنجز من طرف المفوض القضائ عبد اله (ب.) يتبين ان الطاعن قام بتاريخ 1/6/2021 بعرض مبلغ
9450 درهـم واجبـات كـراء المـدة مـن اكتـوبر 2016 الـ متـم دجنـبر 2021 وتلاه بايـداع المبلـغ المذكـور بصـندوق المحمـة بتـاريخ
2/6/2021 كما تم عرض تلك المتعلقة بالمدة من يناير 2022 إل متم دجنبر 2022 وتم ايداع مبلغ 1.800 درهم المستحق عنها بصندوق
المحمة بتاريخ 20/5/2022. وحيث انه بثبوت مبادرة الطاعن بعرض واجبات الراء المطالب بها داخل الاجل المضروب ف الانذار
وان رفض المستانف عليه حيازة المبلغ المذكور، وامام ثبوت كون السومة الرائية ه 150 درهم امام عجز المري اثبات كونها
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حقه ويتعين بالتال ف ون التماطل منتفمة يمبلغ 300 درهم وقيام المستأنف بايداع مبلغ 9450 درهم بصندوق المح محددة ف
الغاء الحم المستانف فيما قض به من افراغ وتعويض عن التماطل والحم من جديد برفض الطلب المتعلق بذلك. وحيث انه
وبخصوص ما تمسك به الطاعن من اداء لواجبات الراء المحوم بها فان الطاعن وان اثبت انه ادى مبلغ 1800 درهم واجبات كراء
المدة اللاحقة من يناير 2022 ال متم دجنبر 2022 فان ذلك لم يتم الا بتاريخ 20/5/2022 اي بعد صدور الحم وتنفيذا له مما يون معه
الحم المستانف لما قض باداء مبلغ 300 درهم باق واجبات الراء قد كان صائبا ويتعين تاييده. وحيث يتعين تحميل المستانف
الصائر بالنسبة. لهذه الأسباب تصرح محمة الاستئناف التجارية بالدار البيضاء وه تبت انتهائيا علنيا وحضوريا ف الشل : قبول
الاستئناف وف الموضوع : بالغاء الحم المستانف فيما قض به من فسخ العلاقة الرائية وافراغ ومن اداء لمبلغ 1000 درهم كتعويض

عن التماطل والحم من جديد برفض الطلب المتعلق بذلك وتاييده ف الباق وجعل الصائر بالنسبة.
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