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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement condamnant un preneur au paiement de loyers commerciaux, la cour
d'appel de commerce examine la régularité de la mise en demeure et la preuve du paiement. Le tribunal
de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en recouvrement. L'appelant contestait la validité
de la mise en demeure au regard des exigences de la loi n°® 49-16 et soutenait, au fond, s'étre acquitté
des loyers réclamés. La cour écarte le moyen tiré de l'irrégularité de l'acte, retenant que l'action ne
tendant qu'au recouvrement des loyers et non a 1'éviction, elle n'est pas soumise au formalisme
spécifique de la loi sur les baux commerciaux. Au fond, la cour constate, au vu des pieces produites et
non contestées, que le preneur a effectivement réglé les loyers correspondant a la période visée par le
jugement de premiere instance. Statuant sur une demande additionnelle du bailleur portant sur une
période de loyers postérieure, la cour y fait partiellement droit. Elle rejette cependant la demande de
condamnation aux intéréts 1égaux, au motif que ceux-ci, sanctionnant un retard dans 1'exécution, ne sont
dus qu'apres une mise en demeure préalable que le bailleur n'avait pas délivrée pour cette nouvelle
période. En conséquence, la cour infirme le jugement entrepris, rejette la demande initiale et statue a
nouveau sur la demande additionnelle.

L’octroi d’intéréts moratoires sur des loyers impayés est subordonné a une mise en demeure préalable du locataire (CA. com. Casablanca 2023)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/loyers/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet-de-la-demande/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-du-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-du-loyer-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-du-loyer-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mise-en-demeure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loi-n-49-16/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/interets-moratoires/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/interets-moratoires/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-additionnelle-en-appel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/annulation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/loctroi-dinterets-moratoires-sur-des-loyers-impayes-est-subordonne-a-une-mise-en-demeure-prealable-du-locataire-ca-com-casablanca-2023/

Texte intégral

sl s dglaall ang

Y S

1g,laill LaSaall e poleall (Sall slinifay iilius 21/12/2022 iy e oo lgelis Lawlyy Jlay 1 iSb cronfi duga
 dighic i ol 5 547/8207/2022 sie Gilall & 18/04/2022 f iy 4127 (5, eliagll Slully

ALY LYl purllall ) ISl 3

(p253 Al ¢ sauis aals) a5 91000.00:kse sl llins pasid & teall bl lle esall Lo (Sall cp sumsall
Gl e @) ¢as0 13000.00 :layus b Legw cwa 28/02/2022 I 01/08/2021 o saall pe <[SI wlials e
ol 3l s ilall Gelranis cJanall Sl (Sall Jsads (Sall b e 2uisilal]l w1l go c(pa)

Ballall Lyl L s U] JUoll 4ae o550 Lo ¢ iilimell (Sally ol pelll o) sy Lo e Cilally Juls ¥ 4l cuan
dj&@ﬂlwdgldijhfdm

Sl a el ZaSaall alel Gelis dlawlys Jlay coonti o 20 of 4 gsaball (KAl o 5 Alall 35l oo oliiuy uya
lale ool po (s5lad oS uie ol oy (el Bow a8 af s oo 2ya illy 05/11/20217 5 ie sugall 5 sloanl
& Lesie o1 2ualy (ass 13000 Ly & e 2lS Zagun ellis iShar [olsiall] 4 GIE (g laill dasll Joa couail
gl e crwelin 48 lgle eaall of5 « 2017/05/071 b omall @ Ll ol <IN atiay oylsll s b JS o Gualall
osui Jloal ilis Lol b alas sun 2021 aladl oo Sslsrs estiss aslo il b oo JS e dlatuall LS wlialy
iaile Jlandll (ngiall Bisk oo 2021/7/19 ol Ll aleall HIy) con Laylii] o2 4 clisll e cositel (a0 52.000
geaall el Syl e 2islaslly (Sall fusile 49.16 o5l oo 26 Jumill olpmital Gl elliy ol Logy 15 Jaf Ll
5538 loa] iliay 2021 alall ora 35alsus suis sle cunl b oo JS e Batuwall 2SI o lia sl desall 33l Leilol Lpule
wtisis (Jua¥l e Janall SLilly Gilall o cdgisill gyl I GEaTwd! )b e 25l ilsilly oY1 Jsadds (a0 52.000
olials ehl 10l juls yunns oo 2aug LS eloly YT o Loy oS 0Bl 8 5um 10 il 3305 . Lo agiilall B!

RS

i el 50l ol 10 ¥aYl 5o¥1 Glat 5 (2B/02/2022 sl dseall il i cyo Loy laall s gy 5,500 le liss
;[)S.Il ade oo bygun g celeaiw¥l lgele Gc.udl Juo 5i agdi

Il aSaall ¢ ga i Y Jon Lud ela illy (28/03/2022 siulay 4ule enall (il Cinke oo g uall 2ylsall 5,Siall e
osili oo 26 Balall 8 Leule Lo guaially (ligild aublaaall 2SI bgyill GIS Lo S3sh ¥ aatw dle 2islaall olyall iyl
il aasill sa hin (Jlalotll g way 1YL bl ebo¥ slaie o 6Ks Js¥1 olad suny o ciny g LaY1s ¥l Syl (16-49

L’octroi d’intéréts moratoires sur des loyers impayés est subordonné a une mise en demeure préalable du locataire (CA. com. Casablanca 2023)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/loctroi-dinterets-moratoires-sur-des-loyers-impayes-est-subordonne-a-une-mise-en-demeure-prealable-du-locataire-ca-com-casablanca-2023/

sae Gilall 5 11-6-2019 g liy juluall 2723 sae 1l Lia Sidy eloagdl Jladly iy, laall Gl w! aSas iy
Jsll ane u,:,ym LIl s seall Jany Los Ugils Guwde 2 dle 2olaall slall Jliny) o monipw 1i<a s 1550-8206-2019
ELAYL (WSSl I wd dylae ) dualy 2l ooy crendi dpeaall 8 Sl Guti alal 2281, 2l s9eu 525 Jsas
seall sy dae opais Low indlite LeSal jsne J sus of alis e ling adlall seall &« Juoll SIY Guii e woaituly
Soa Jsas 2022-8117-235 sae iloll & 2022-03-09 :iuulay Zayie ieSaall pudi alel 22l sseu g5yl allall
lakis sua¥ly Jo¥1 ol 2all uus aclgll Wk s Lujles onlite JS o oS ol aipnd oo 5 Juadll wlinits
Ll Jally 2021 5dss 1 2021 Jisal oo eI wlials ehol e crwe i lple enall of eni all dyeaall o Galyialy
¥l e LRI dua ol el sy Loy ity @iyl dueasdl dlulye ] el aule 5oLl Jr,;ﬂ AN QJ:AJs Lo wass
ols OFEC 9404574 sae b aiiay sl i Jadll gill (2021 3selss b pleo Lumye s 20271 55ads I 2021 Uyl oo
Ll Js ase dueile lle gesall Olua e olil sa Ldsa of e iy aped oo 5 Jonidll olcaiie Callad deaall

ctllall i (Sall e guin g g ASE

Jal e Yoy crenti deaall o Lesd sla ills 28/08/2022 siulay ieaall il sk oo L Juodl il Jlie e sl
o Gatuwall (LS olialss cliglly slimibas wyiil gilly lgle eaall da gall SIEW Llitw! (¥ a3y Sl Lo 28slaal!
wlialy slisiul & 2iae feaally (oass 52.0004 soaa b Lili 3 1831 2021 alall e 3salsrs saiss slo cunl s oo JS
oAl by 2021 alall (o suiaag sHis HisiS] utd b ed e JSy dibaially 28N Basll (e Linyl ddaiuall o SII
I ALYl Jlall Jssd dumaile oay0 91.000,00 degane Lo Lo ciny bl 7 desane Lo s 2022 alall (a uloads
13000 Ly &4 b 20018 o gr un s Tpeall 81lal Lol Leilsly sl eline panid & lule geaall ol (KAl le g sag
by 2021 aladl o iy sHisi usiST Gl cande b e JSy dlatally diaT Saall (e Aatwall LSI bl a0
gl gLl I 5wy b e 2l 0158l YT Jsadd e cpay0 91.000,00 de sane Loy 2022 alall o ilyids Laliy

248 3, sal 1o @ Sie w330 . Lo agisilall U s (Jea¥l e Janall SEilly ilall ge

oo e Juall 8,3l o Lead ela all 11/04/2022 siualay Lgale eunll il Ciyh oo L Juadl dulsall 5S35l e ol
2y il Gulwl of e 5S35 Gl g seall o monipw 31 0y Loy 488501l 2022/03/21 siulay Lysle enall ik
e Gew Lale eaall o Jalls 18315 ebo¥U 1Yl e dislaall 1 dialylls £l sseall angill gy of Jiay &< (ol
Sliel dne gty @il s il galall LY e llitw] Glaa] Jlay patis eli way o5 SRy G Lo ullball jlall aren ol
crar ¥ 5e¥ L Gise ALY JEl Gls ol 2gn e dgn o 108 LSS Gllull Ol 1 dane LI g geul!
ol 2aa! dlally dllaall wdy 150 sl Jui o deaall oy clalitiall il diylany 3laiy de gunse oY dlin 40 DAl (5l
Juill pae slimall Jlaall Jom s cilladls aislull lple eaall ol yae 35 oSall Zuaile (oluw asally 5o suin LY Lllis

ST o cats Lle enall of Lasd sla gilly 11/04/2022 sulay desall il iyl oo Ly oall Zuptanll 3 Siall e oliss
o LS e ol lale ool oI cliandl Slall 2, latll Ui 2eSae Cigas oll & dliue otdal peaiy of caay
oSl ase dla i Lagr dasy cnla¥l ol clle geaalls tuenall e gebty oIS 1] Lasd gaaill 55Saall a0 2eSaall Jus
Ja¥ s aSall culal pio con stud ¥ dlualls LS olials sl 3 Jalatll bl o3 5l e Lol ¢ LaYly adleall e
da¥l Jalsy slisll dal o ladl asall SIY1 o sacanl cont o 233Kl o Lallle s LI lials oo 4ied & 3la Loy sl
Gl & el oli e ol geaall coaimsly el asle it Slall gall 5 Los L & cuty Jhlall ol i Ll sanall
Ll eall of elli Caling sa opuiseall ¢ gunga oK daSaall Guii sal 2adl; Gses of Alay dnilite alKal Hsam I
LaSaall wis ¥ dglill (speall 6 o3 crag ¢ 1YL YT e dislaall I a5 £ulil] Laiys elo¥0 1Y) e @iolasll M asy

L’octroi d’intéréts moratoires sur des loyers impayés est subordonné a une mise en demeure préalable du locataire (CA. com. Casablanca 2023)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/loctroi-dinterets-moratoires-sur-des-loyers-impayes-est-subordonne-a-une-mise-en-demeure-prealable-du-locataire-ca-com-casablanca-2023/

sy ol ueell ol Lple geaall cuaimgls liall ginll oy dae uals Lo «speall sda g suinse JAIh Gl & el
Luwails (uSall Gudg 4 cpua e oIS elld ol clgtle u.::J.AJISL.blia w,lial L Leaal! Oidﬂj @AA.A.II&AUAS:.”&SJ Ay
Lgigoinay Leasiats il i Sy Lule ole i)

- Giliuall (S sa g o)kl 4] HLinall (Sl juim bl Suay dgndll £ho] a4l s
Lty o low!

oo 0silE e 26 Jeadll o Jo¥1 dliwll oli o seany 4l goeall gilisl 5o 50 poje way LYl Oliwl § ola cua
e @l g Sall e cuay al e paty el s eliall 5l )l Jlaaiwdl saxell eilaall 1S 3laiedl 49.16
ol o Dlitel gL Mal daias ol 5 sseias @il ol bgas ooty Ll il das of 2L alall ua pny
Laiias 2aSaall s Lo sl Wl Jaoll oIS T oL lials ool e e bive lbll oIS 151 Lags 15 & Ja ¥ 138 suay oo il
Sle calsll e al e o ally patill 2aas whlhi wlaiie pe cnnlia a5 pala¥l Csay pan leSa wille
e 1Y pudi gy Laiias Ll Cailiunadl ofs 1,801 Jal e W <1081 Jal e Jo¥1 @oiSall puoliil s of @oSall
iyl 2SI lia sl dm s Lall elof aie diiliuall crae 55 8 50l 241 51l6 olpmife il 08 elliy 655 adall fudy ¥ A oy
it oo dilg aaiiy ¥ gyl e el o3 5 Ja¥ Jals 2ilS olialy e lple b ool 2ol o Jlally sdkel 8, 5S3all saall
Lllaall UUa o g gyl Ll o1 I dsiliuall Ciagi 51 pwe e 0o ilS wlialy elaly s, lall 2dlas Jsinall
5o ailiwall el 2l dlpwsll Lo 85 prlo sl golul e o300 anal Lalitiul o 4as oaaty Lae 281,01 dlially
C,Jsmljcgwg L) Lol ¥ 24l r;r)-;t@;fﬁg s_:absn wlalyll ;ui&;ﬁwluh eliy elo¥l ol YT e 2islasll
elol & Jlalaill st e ely o5 afall s calls o6 2y, Ll oMaall o, 3laiall 19-16 o5l oo 26 solall e cliy il
J;.‘y}@rJz_gr,sgL_L%erLﬁigquu,ux;rﬂ_smd@gwngﬁsu@rosﬁuwm;ugufygz_gr,gwuébn
Ofs 2Sidl oy satll ¥ gim 5 855 DA oo Loy allaall Baall e &SI Alliall aslol widy Loy Js 2ailiaell oy Jsitalt
S adiliwall @5l 2021 55udsrs swis sl Jul Ses¥ elol lpde Cailiwall slinitay s il LIy ddiliwall Junsi o8
lalsa iyl 5 2027 3sal s gy 28latall ag Eutall ehSI Cinly puadi 3 Lle Siliwall 4yl ill Taall ain go il sal!
el iy Lol Jliial e ely g elo¥1 e i lall Jlalad oo geiy Y1 Y guia peaemy ¥ adall o ofs 2021 35ul 50 b ool wydy ey
¢ ALYl JEall ¢ gunga 1< wlaloll Wil wdy b e sasu o, lall ofs Usilis Lails lsoye aiall joud wilb rpany
Jsill & & 3 oo 146 Jumill Ltk samill ways 41 o Load il (Kol o] Lo guin gy UG SLitLwd] 1ia J s Zuaile

- ilall lple Ciliwall Jraniy ullall i

b oya 85 5ums Sl by saill ¥ gamgs lasle b 3all 8,550 o 8y 3m y iiliumall Haid] (SA e 25 o Jlall 34

i
. 2021 el 1 yeds lo

il LG Gl aaad alghiall £padll 3o 5,808 oud bl Ll Layuas 28/3/2023 dwlay ipandll ghyl e el g
. 02/5/2023

Gty LaSas

el s Lo 3ds Laliti! oluwl tieUall e e duga

iaSas dasil 5 49.16 (5ili oo 26 Juadll wlpnital WA ol dagi asal HIAY] dace assy Blaiall Coll o) uag

lals el b oy Ji 49.16 55il8 wlinite Gulai J1 Gugi ¥ adlall sseall of elli sl Gl I ity ¥« Gaall

L’octroi d’intéréts moratoires sur des loyers impayés est subordonné a une mise en demeure préalable du locataire (CA. com. Casablanca 2023)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/loctroi-dinterets-moratoires-sur-des-loyers-impayes-est-subordonne-a-une-mise-en-demeure-prealable-du-locataire-ca-com-casablanca-2023/

baid aalg il g diphail a3l @ll 5 5 sSall o silal] Lakiiy il olpmitall o onite f Gaksi of § 1,891 bl 90 1 SI

Lt ol il I daSaall § says Gl ¢ LIl elangi 558 oL oolialy ol 08 oSy Blaiall copull (o gensy 4l duga
oo Baally dalazall 4yl <IN lealsll elof o il Ly Joall LSl o)y satll JMa o oty 4l Lale ailiwall gud g5l ol il
bl wan paiy Low Siliuall (KAl omiay gy asSaell 5ol alol 8aa & 5 2022 cuibic o &le I 2021 e ild

- silall lle Cailiuall Jpand po callall (8 s apan oy oSall 5 Giliuall (ST Bl g Sty

: ALyl Gl @

o 2023 s e I by e 5 2022 siao Gl 1 Gusle e Baall e cSI Slialy oll Ll Ciliuall cruaill cuya
ileall 5 2 lall ailgall o Jaaall Slall

o on s L3Il 3 48 2022 B oye ciic Bl I Gusle e Buell Gl Ly el L0l ey saill e cnlil] s 4l duya
olal e (2,5 78.000,00 desane Lo 2023 uld Dl N 2022 i Huitd s Saiaall o daiuall 2L S ola sl ol
. VJ)JJ 13.000,00 Lﬁ)ﬁ 54").@.43 5\.4\940

Jall 5 ssiall 5 @bl G5l e 875 Juadll nifes Laliing el¥1 & oalill e djie oilsd o Lusilall wilsall of cuuay
sl o pmny Lurdb o) oty Las ¥ e palill e oy saty s in diiliwall il s aa st o Lple Cailiwall o
. A gilall

ilall ailiwall Jpand ol Euyag

ol iyl

losema 5 Lilgnl Gile cug oag elaapdl Hlally a5 il SliwY] 2aSas ol

- ALYl bl 5 Sl s s JSll

Alall lale Cailiuedl Juaad po ullall (nd s aiin oo (Sall 5 Ciliall (Sall oGl 5 o5liicly g gunsall

78.000,00 jlee 2023 iy aule I 2022 yuiids cpo oSN wlialy Lsle Cailiuell 3uilal zailiuall sloly s Loyl bl &
bl 8l pad s g silall liaad 5 ea

L’octroi d’intéréts moratoires sur des loyers impayés est subordonné a une mise en demeure préalable du locataire (CA. com. Casablanca 2023)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/loctroi-dinterets-moratoires-sur-des-loyers-impayes-est-subordonne-a-une-mise-en-demeure-prealable-du-locataire-ca-com-casablanca-2023/

