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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement condamnant un occupant sans titre au paiement d'une indemnité
d'occupation et de dommages-intéréts, la cour d'appel de commerce examine la preuve de 1'occupation et
la charge des taxes afférentes au bien. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande des
bailleurs tout en rejetant la demande reconventionnelle de I'occupant en remboursement des taxes
foncieres.

L'appelant principal contestait devoir l'indemnité, arguant d'une cessation d'exploitation antérieure a son
expulsion effective, et soutenait, au visa de l'article 642 du dahir des obligations et des contrats, que la
charge des taxes incombait aux bailleurs. La cour écarte ce raisonnement en retenant que 1'occupation
est matériellement établie jusqu'a la date de 1'expulsion forcée, telle que constatée par un proces-verbal
d'exécution, rendant inopérante la preuve d'une simple cessation d'activité.

Elle juge en outre que l'exploitant de l'immeuble demeure le redevable des taxes en l'absence de
stipulation contraire. Statuant sur l'appel incident des bailleurs qui sollicitaient une majoration des
dommages-intéréts, la cour estime que le montant alloué par les premiers juges releve de leur pouvoir
souverain d'appréciation et constitue une juste réparation du préjudice.

En conséquence, la cour rejette les deux appels et confirme le jugement entrepris en toutes ses
dispositions.

L’occupant d'un local commercial est redevable de l'indemnité d’occupation jusqu’a la date de son expulsion effective constatée par huissier de justice (CA. com. Casablanca 2021)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/taxes-locatives/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/proces-verbal-dexpulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/proces-verbal-dexpulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-de-loccupation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-dappreciation-du-juge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-dappreciation-du-juge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/liberation-des-lieux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-doccupation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-doccupation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/dommages-interets-moratoires/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/loccupant-dun-local-commercial-est-redevable-de-lindemnite-doccupation-jusqua-la-date-de-son-expulsion-effective-constatee-par-huissier-de-justice-ca-com-casablanca-2021/

Texte intégral

osilall ek 2l ghaall say g

oball (Sall olintiay iliwy 07/07/2021 oyl SLandll jileall e 30 ilitiul Jling o lis dlawlss () dane andi dupn
Jsad :JSll & alall 5 1609/8205/2021 sue ile 8615 sae wiad 07/04/2027 gl slianll Slully 5 latll 2aSaall e
a5 50 22200,00 ples el ol aile genall e (KAl Lol QI & ¢ gungall & slinall 5 La¥l cullall
Bie agini g o2 2000 6,08 Jhlaill e g gai 5 oa 50 600 Layud 5aliay 15/02/2018 11 2015 Liliy mild suall oy 3!
Silall 4l Jrani o callall by ¢ sliaall Gl g 5 olllall sl Gad,y s ilall diani s dia 3 Jo¥1 gl 5] ,SY)

; Il

71712021 g5l 4slitianly casntiy (JGall sl fulll C3)E Cua 24/6/2021 gl dielall gl 45 Ciliuall (Sl o) cuya
i Las iy, il Slaall Slualy =Gl 53.95 1, ¢ gilill e 18 sulall dle o guniall (15) Loy e Zuwas Jaf Jals
IS 4 gady e emill Sl iy g elals dhm s Mol Uigils dylbaiall Lo g il 335 Loniia 5 sSiall gilifin! <ae

eloapdl Il 2, laall £aSaall alol Jliay pgelis dloulys sansi (p) (3l iys of Cailiwall (a1 Cilall 3iliy oo ity
Sl [ lsaall] (i SIS s laill glaal Abliin! oliatus e a0 22800,00 ilias ale geall osiils il 48 o sunyay
IS 5 paall e g gaill o g w259 600 oy e 38 (5T 15/02/2018 5 2014 juins gie ot Lo 2 shiall saall cloagll
5 6666 sue i 21/12/2015 gl suleall &L SN e cnlill cowa 2014 Huas pie JIeldl gle (Sl Gew 4l
oteall e dle eaall il 22/01/2021 foliy 5 15/02/2018 iy 580l ¢80 of I agi e gy i any Jaall Jiiay J& 4l
ool dile ceaall dliall Prwd! olials el 10y e 2islaall slg¥! & suaily Uil (oglas P! olall ¥l
wle geaall e (KAl 5 #1891 5 (Sl o Lo aall e 5sSiall palae Pl 4idlas] L 2 sie 3isk oo 22/01/2021
2014 yins pie oo Baall ge elagdl Sl [olsiall] 35 GAKI 5, latll glas JYiiw! cuals! a0 22800 plie pgiailal «ilaly
£ LAY 2, e iy sull 5 Jalaill e o ys 10.000,00 6,48 bsine 5 bole Liny sai gl ill 1S 5 15/02/2018 § 1,a¥1 a sy !
(il 5ha Jall 330 5 @silill wle pal b padl & dia & oLSY st 5 silall 5 Jasall Sl ae lia lag I

VS 5 @l g dall olaY Lpanih 3l 5 T aald yumse Gl (Jae 3] ana

2012 i die pl3l g ynse Jaall Lo iyl lialsll ug Jb 4l LS ol sa LS iyl 2 poal dilulye sa ol
crlball Jsss pany JUIG 5 eaall GokI g iy pran slagiul Joall Olsall & Guails Gl ¥ ¥ sams o il s

L’occupant d'un local commercial est redevable de l'indemnité d’occupation jusqu’a la date de son expulsion effective constatée par huissier de justice (CA. com. Casablanca 2021)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/loccupant-dun-local-commercial-est-redevable-de-lindemnite-doccupation-jusqua-la-date-de-son-expulsion-effective-constatee-par-huissier-de-justice-ca-com-casablanca-2021/

oo Blagall dyyyuall wlalsll e oays 10.707,00 plie d €l Lol Lesall Gyl e (Sall sloasll Jlall & 5 35
elol ¥ sam 54 8,Saall 5 5 Silall 5 Janall Sl o (g saill Ju§ oy o053 2000,00 e o pgilol o ¢ 152l ¢ gm0 Jaal
JI_)JAJISJBYX.@A.}AHLM‘)JGQ}A

llyayl gk aiall o auty o gle enell sbimall JEall o) L cls Gapinsi §,S0a getall il Vol e cliy

ilijal ) pen wilind Hllue ue [sais 31 poaliill & deatae lae o0sS ale genoll Guitl o 4l 5 puesall il all
ale geaell o (Kol ol 4 ool glaall slsiwd! SLall el aily 20liad alal wjual of I ppesdl @sles
15/02/2018 g ,liy elli eyl o 1 1,801 e adial 6l 5 £ 1331 pasiing oio I 01/01/2017 oo Jaiwd! olialsy sans
a8 Ly (Jaall il punll 3,510Y die dga sall Al jall 5 dy puall Jpalsi jsun Lol 5530l Y1 s adey ¥ Do) dassla 31l o8
Lo 3as oSall La¥l bl (8 ¢ guneily I iyl Lgisonne & uall dloall Gow 5 ¢ 1501 LU Ll 2)ke 6 slinall Jliol!
il e g amd, Lhlial 5 A slnall allall Joud aany Lolul (Sall sloaall Cullall s ool aluddl Jiaall 8 els

PN

() dane diiliw! odef aishin ] Uil (Sl jais dpndll Liddlio aa g
Lyt Olwl

ailiuall Gyl eloly coad luagd] LaSaall o s La¥1 bl Gasy lad ilisl 5age Gose oy cilitinl Dbl 3 cls
2000,00 &8 Jhlaill e Ling gais 2018/02/15 ] 2015 iy mild oo saall e Sl canlsS a9 22.200,00kes pgule
Qo aay o Sl LAN jonen Jiis pplall of Lol taida e iy of 4 Olgaall cils ] (KAl ol 5 pas
& Eodell il fie e sl ] dagall WLl DA e pnls Ting Sl Suge ciai pal ly 5 Sdall Jaall
5 Sl 5,LB] oy iy Jaedl G dules oIS @il Lball Ciis ald 2yl i gjuell oo diad slnl an @l 5 24/10/2016
A5l & gaaall e e bl diliile oo syt dasy Jaall Jad Paiw! Jla oIS 5] ¥] D! caler 2dlaall oSay ¥ i
Lbbialy La¥l Gllll (o gasy bl iy moeailly 4 ol Lad il (S bl ryanill con s @ll e pdll JWI

Agggall o (8g8ll (a0 sguh s SLLYT ) punas tiay chha ks Ligal sl

dyle oro Blugall dpnll flee g Loyl ] ol Gl e iy ot Flatd] el o+ slinall Jlall Gany Lasd
ol 5 @ Sall ok o il e U1 wgy Lae Jla lall ol o laill Jead ] dpwliag cuol Llus¥l sia of ilay
ISl e Laja s iyl g oSall asily "5 Ll e Gy il sggally SLel3i1 o5l e 642 Juaill wlinite Jle]
@,‘aémuﬁ”uug@wgmrwmghj"ausqmdﬂrjﬁmu&guswxwtguujﬂn
ol dun s e laall wlosally oKl slai slagell dyyall of fala e 5 il pall loly aslall g 5 Sall ol skl ou
Gseally lalin S gle ailiuwally dy 5 il &sleally LAl kylyll s 8lelye 2012 i dte u el Ciyjliae 315 ) lall
i Lod ] (KAl o Bl] Ll Lot Gl o paty puaili el o Ll Jild ol Yy 2leay adlsll caai ¥ ill allall
pposebs SLLYD jsunny ciny ehaly Lusgad Sa¥l Lllaal 5 pmolall slonall Jlall s (Sally La¥l bl Gaiy s 4

el b Jeal 5 it (S Jualy s ol 5 aigall e sgasll

oelesd sls 21/09/2021 Dl Ll ol sy Lggle Cifiunell Giph oo Lagy Joall o i Cilifiwl po aulsall 5,S3all Lo clis
a1 sl 35 ol 5 ¢ Akl lehad) Gk diall e audy o LoVl Sligudl ol ¢ () senal LYl Gl
Siels Lo uSe e Lllaalal s o G oo 184 soun Lo 5 1415 _: Jseaill lintie o il Lo « tealin pelse ol

L’occupant d'un local commercial est redevable de l'indemnité d’occupation jusqu’a la date de son expulsion effective constatée par huissier de justice (CA. com. Casablanca 2021)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/loccupant-dun-local-commercial-est-redevable-de-lindemnite-doccupation-jusqua-la-date-de-son-expulsion-effective-constatee-par-huissier-de-justice-ca-com-casablanca-2021/

s il el (Sl e 2 2adeally 83,05l 4 Lapaall 28EAl Al O () daned Lo sliawdl JEell pilis
5533m;uu_mnvsan204;,AsﬁﬂlsﬁummQuw,wwylw&?l@@l@m@;gLQJLAJAA
LY e el il 5 g LAYT e D] wlialsr sans ale esall o (Sally s 4 Joall glaall Gl LaN of
Sy a5 15/01/2021 masliy bVl vl dhasi o2y S aay bVl sgall (ali (§ 15/02/2018 mojly el e jual o
642 Jaidll wlpaiie oY Gulul e 5K, Y af dliyiw! S slo¥! ailiuall sliaall Jaoll itdliag o Lo Lol Lo ol
sonay Lgd aidle Vs Lilind Lealiy cudl Buw 85530 G seo dnp el Jpalgill 5o of 5 dga oo 3L Ll aBle Y e g J 3 o
ctipaill e o,ll f elld 2balie Lol Cailiuel) phii o 5 alilai & Ciliuell (KAl elli e Olal LS 5 20l g o ()

0y oty Lo lall 3ilisy dgaraal 20le Yy o Gulil ¥ Lol Sligudl of uS Los

shluall Glal & Laise Glae 150 () wans La¥l Ciliwall G 4l :(p) ol Dl e il Slgwd! ge
5 Wil Wilunl 2l aileas Al oy o 1 palles 250 2007 diw die pglas Sl o cpanylall o le ol ayiliasl!
e lalitwl 5 ¢ 1aY1 s Pl wlials saas () sane o (Sally ol 6666 sae il &luiwd! 5Ll el « Loads
i paball Brw 5 g o0 L A Y o] (8 ] La¥l Siliwall ok e L (Jaall dpy el Jpalsill j e (58
L Yol slel oo GBI T 5 ¢ auili dga oo (1) wome o5pem 5 (p) din ding) b calsl Loaie Lilind il gl (3 5 5530
gl Jlad osde Gusb g ply GoSd L g allaall (Lo Gudaill 5 23 e gy 1dliadll Gl lusall 2lise s 5580 850
5 il SLlA £ pe g 15U ¢ s go Jaall JIiiul liatue 2dleall 21/01/2021 o 5l Silgill 1yl 2021/01/22
o & oo sanle 5 141 134 (5 Jsuadll wlpniial lighai 5 2018 i die 5 ,,Siall suse st () apuall clig ane 5 GilEall pyun g
& olall 7192 sae patill 2aSan 5158 5 « 49/ 160516 oo Laang Lo 5 34 55lall 5 ¢ J 3 oo 418 404 (399 Jsadll 5« o
o bsiaay Lol Linysai sty oy lall ol Al sda Jio 8 850155l 5 8,1 Liladll wlilgiadl 5 « AW ¢ sunse
oo 4 puad Lagh iliwall (SalF ayli g ha¥l bl o) Lobul () senal Lo¥) Sliwd] & Gueily ellil Jhloall
4 pad lasd ] (S gl g e 5 () Gl &l eodll Sl s silall walo Jiaad 5 slinall bl g,

- asSaall dliall ady 5 Jalaill e g s o 4 (uind Lagd Jpaa po « aiwd] caaly oo

o ylall dagin gill 8 S3all %él:a_m Jal! (sidui 9 3615 ae ailiwad! glel EN| e ERCH R

ailiuall 8all e 5 U1 s ela 12/10/2021 falay 44l dauwlgy Cailiwall Cipk oo L aall 2y 5 S3all e ol
tslaes LaSaall Julini lgie oyall Lualy pelie A lud cudl Guw ails 85530 o duodl 2 yuall ¥ snsll of ULl cgule
oo b allaall lall o lpaias Guls o7 ooy il die o5 ¥ Jatue Jaall of Jiny auSs Laule Gue il e sl
gy Jlly (Sally pibs Joils bl e W) aaal ale cailiuedl LI ele pan slagiul G alé ales Jaiwy!
s, gl il pulul e W3IS5) asad Lol pule Siliwall pelia pran slagiul Gueily ellil ¢ oylall ilitnwy! Jlaal

A aliwy) Jall lidg (Sl aaatll

il 5l 5la 8 ,Siay diiliuall il of 5 i hall ¢ Go o pinn 12/10/2021 duula lajaT bl Gilall 1ol e el
ilad @isae 2/11/2021 iwlad L1l 3daill L glasll s3an 5 als Gilall luel 858 Grw Lo aST 5 Lgie 28w Laule
.7/12/2021

Juladll

kel Ll Liall Gl Olwly e Uall cluad duga

L’occupant d'un local commercial est redevable de l'indemnité d’occupation jusqu’a la date de son expulsion effective constatée par huissier de justice (CA. com. Casablanca 2021)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/loccupant-dun-local-commercial-est-redevable-de-lindemnite-doccupation-jusqua-la-date-de-son-expulsion-effective-constatee-par-huissier-de-justice-ca-com-casablanca-2021/

ssbe Jiis pellll of laslie aida e ity oF 4 Ol saall il (Sall filae oo saiuell cipall Gady Lo 4] cuag
6666 sie Uil LA s ore 2l JIGLw] dadls oliie Ul 4y clusad Lol s 6l ¢ Jonall Jatuy aay o Sliaswd] 1l
el s g LYl ol sill 5 elonall Il 2, latll SUtiw! 2aSas e 2536/8203/2015 alall i 21/12/2015 o,y yulall
15/2/2018 & ¢5all § 1831 yuimae sa olli oS5 Lo o 5 « 2014 yuas gie JI 1/1/2007 o saall e JYiiwd] lials
los e llall 4 cluaty Lol GMa 15/2/2018 g,y caad § 1,1 2adly o 0S5 il 5 () uiss lela¥l jsale ook oo saiall

03y w5 ol e 5Ki5e ae 4 dluatall Copll wae 05

Lol Ldls al Y1 cosiall 5 olal 51 o silE oo 642 Jumill a5 il yunll ol asLall sa o Sall 06y IS e lall st eugs
s i JUll s odlel by o3 Lo i s latll JuodU Jaiuall g Cailiuall o) Ll 35ls JIA oo cnilll ol e Lall ¢ clusa
051l oo 5 solall wlpaital Ylael o iy nll qgule Cailiuall Joni ady oo Jla Gile o) 5 als 2y yunll ool a5lall
oli dy yuall sigd selol wady Loy iliwall o¥o] e SLill (i f o ¢ il Sliua sl ¥ saidia oo rind 28l Zyay ol 49.16

.IJJJ_}AQQL@.!MIQMI

e silall elay] g ailiuall (Sallagli 5 La¥t Clsuwdl o, dal iy 5 Guude a2 oaball witus S5 Lal g 0 6S) cus
dadl,

ool LTyl Jea

o sl ilia iy paile vass 2000 lie sholy pind Losie pulul e 3Siya e (Sall sl sSuad bie s oy siilimall ol cua
wle Cailiuwall Cils oo gsesill o stiliuall ity Lo ol mandl lig osielall 4 dluai L Wl 4l dupn 5 g p sSanall
osiiluell 3ol Lo Sliel ssiall 5 wlllYl o5l e 264 Jeadll wlntiel pals paygatll 1ia 5 ¢ g s el
2000plie (& g saill plin woas & patill Lkl HUs] (& 5 (Jo¥ dasull ZaSan 5 ¢ au oo oild Lo g s 0 e il
st aay Jaall Dliwl e wilillise jill o gtilimall Glal ill | unll Dils ZaSaall sda o uini @il Gaysaill ga 5 pa )

caadly e silall o] oo iiliull (Sl auli 5 e sl Sl 55 s Jull s L3NG 1

Ll iyl
Lpsans Wilgnil ile e g sLoandl Il 2, laill Clitiwy) 2aSas ol
RS PR IO [OVE = I Y PYE TR -1 g

wlitiu! Hilo Siliwe JS Jranty ilimall (Sall anlis Loy g s sall 8

L’occupant d'un local commercial est redevable de l'indemnité d’occupation jusqu’a la date de son expulsion effective constatée par huissier de justice (CA. com. Casablanca 2021)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/loccupant-dun-local-commercial-est-redevable-de-lindemnite-doccupation-jusqua-la-date-de-son-expulsion-effective-constatee-par-huissier-de-justice-ca-com-casablanca-2021/

