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Résume en francais

Saisi d'un litige relatif aux obligations du preneur commercial apres résiliation du bail, la cour d'appel de
commerce se prononce sur l'étendue de 1'obligation au paiement et sur la charge de la preuve de la
retenue a la source de 1'imp6t sur le revenu. Le tribunal de commerce avait condamné le preneur au
paiement d'une partie des loyers réclamés, tout en rejetant la demande du bailleur en restitution des
montants prélevés au titre de 1'impo6t. L'appelant principal, le bailleur, sollicitait 1'extension de la
condamnation jusqu'a la date de restitution effective des clés et le remboursement des retenues a la
source, faute de justification de leur versement au fisc. L'appelant incident, le preneur, soutenait que son
obligation de paiement avait cessé a la date de libération des lieux et contestait la requalification par le
juge de la demande en indemnité d'occupation. La cour d'appel de commerce retient que 1'obligation du
preneur ne cesse qu'a la restitution effective des clés, matérialisée par le procés-verbal du commissaire
de justice, et non a la date de la simple notification de la résiliation. Elle écarte le moyen tiré de la
violation de 1'article 3 du code de procédure civile, rappelant qu'il appartient au juge de donner aux faits
leur exacte qualification juridique et que la transformation de la créance de loyers en indemnité
d'occupation apres la fin du bail releve de son office. Concernant la retenue a la source, la cour juge que
le preneur, en tant que personne morale, est 1également tenu d'opérer ce prélevement et qu'il lui
appartient de répondre de son versement devant 'administration fiscale, le bailleur ne pouvant en exiger
la restitution en l'absence de mise en cause par cette derniere. En conséquence, la cour réforme le
jugement en augmentant le montant de la condamnation pour couvrir l'intégralité de la période
d'occupation jusqu'a la remise des clés, mais confirme le rejet de la demande relative aux retenues
fiscales.
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