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Bail commercial, Autorité de la chose jugée

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un litige relatif au paiement de loyers commerciaux, la cour d'appel de commerce se prononce sur
la validité d'une mise en demeure contestée par les héritiers du preneur. Le tribunal de commerce avait
condamné ces derniers au paiement d'un arriéré locatif et a des dommages et intéréts, tout en ordonnant
leur expulsion.

En appel, les héritiers soulevaient la nullité de la mise en demeure pour vice de forme, tenant a une
erreur sur le nom patronymique de leur auteur et sur la désignation des lieux loués, ainsi que pour défaut
de qualité du destinataire au motif d'une cession de fonds de commerce non prise en compte par le
bailleur. La cour écarte 1'ensemble de ces moyens en se fondant sur l'autorité de la chose jugée attachée
a une précédente décision intervenue entre les mémes parties, laquelle avait déja statué sur la base de
l'identité et de 1'adresse désormais contestées, rendant ainsi les contestations des appelants inopérantes.

La cour retient en outre que la prétendue cession du fonds de commerce est inopposable au bailleur,
faute pour les appelants de rapporter la preuve de sa notification dans les formes 1égales. Apres avoir
pris acte du désistement du bailleur quant a sa demande d'expulsion et déclaré irrecevable son appel
incident pour avoir été dirigé contre une personne sans qualité, la cour confirme le jugement entrepris en
ses dispositions relatives a la condamnation au paiement des loyers et des dommages et intéréts.
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L’obligation du preneur au paiement des loyers persiste tant que la cession du droit au bail n'a pas été régulierement notifiée au bailleur (CA. com. Casablanca 2024)
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