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Résume en francais

Saisi d'un appel interjeté par le syndic a la liquidation judiciaire d'une société preneuse contre un
jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial, la cour d'appel de commerce était amenée a
statuer sur le sort des loyers échus postérieurement a 1'ouverture de la procédure. Le tribunal de
commerce avait validé le commandement de payer visant ces loyers et ordonné I'expulsion. L'appelant
soutenait que l'action en résiliation se heurtait au principe de 1'arrét des poursuites individuelles et que
son option pour la continuation du bail, manifestée par 1'évaluation du droit au bail en vue de sa cession,
interdisait au bailleur d'en solliciter la résiliation. La cour écarte ce moyen en opérant une distinction
fondamentale entre les créances antérieures et postérieures au jugement d'ouverture. Elle retient que les
loyers impayés, étant nés postérieurement au jugement de liquidation judiciaire, ne sont pas soumis a la
regle de 1'arrét des poursuites et doivent étre réglés a leur échéance. La cour rappelle qu'en application
de l'article 653 du code de commerce, si l'ouverture de la procédure n'entraine pas la résiliation de plein
droit du bail, la continuation de celui-ci est subordonnée au respect par le syndic de 1'ensemble des
obligations contractuelles, au premier rang desquelles le paiement des loyers courants. Le défaut de
paiement de ces loyers justifie donc la résiliation du contrat, 1'intention du syndic de céder le droit au bail
étant inopposable au bailleur dont la créance n'est pas honorée. Le jugement est par conséquent
confirmé.
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