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Résume en francais

La Cour d’appel de commerce, statuant sur une action en perfection de vente immobiliere, confirme le
jugement du Tribunal de commerce ayant déclaré la demande irrecevable. Elle énonce que 'acquéreur
qui sollicite I’exécution forcée d’'une vente a I’encontre du vendeur, y compris lorsque ce dernier fait
I'objet d'une procédure de liquidation judiciaire représentée par son syndic, doit préalablement rapporter
la preuve irréfutable du paiement intégral du prix convenu. Les juges du fond apprécient souverainement
les éléments de preuve et peuvent écarter un protocole d’accord prévoyant une compensation avec le
colit de certains travaux si la justification de la dépense ou du versement effectif des sommes
correspondantes fait défaut. Le défaut d’acquittement de la totalité du prix constitue un manquement de
I’acheteur a son obligation essentielle, ce qui rend sa demande en régularisation de 1’acte authentique
irrecevable sans qu'’il soit nécessaire d’examiner les autres moyens. Cette décision réaffirme ainsi que
dans un contrat synallagmatique, une partie ne peut exiger 1’exécution des obligations de son
cocontractant sans avoir elle-méme intégralement exécuté les siennes.
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Version francaise de la décision

MOTIFS DE L'ARRET

Attendu que, contrairement aux moyens de I'appelant selon lesquels le jugement entrepris a erré en
déclarant la demande irrecevable au motif qu’il n’aurait pas rapporté la preuve du paiement intégral du
prix avant de solliciter la perfection de la vente, il ressort de I’examen par la Cour des piéces versées aux
débats en premiere instance que le prix de vente total de la villa objet du litige est de 8.569.000,00
dirhams, tel qu'il appert du contrat préliminaire de vente d'un immeuble en 1'état futur d’achevement, et
que l'appelant a acquitté la somme de 6.856.782,57 dirhams, ainsi que 1'atteste le notaire [Maitre Reda
BOULMANE].

Attendu que, méme en tenant compte du montant des travaux réalisés dans la villa, s’élevant a
682.315,60 dirhams, et du montant de 'indemnité de retard prévue par l'article 618-12 du Dahir formant
Code des Obligations et des Contrats, tous deux mentionnés dans le protocole d’accord en date du 31
janvier 2013, le prix total n’a pas été intégralement réglé ; que ledit protocole mentionne lui-méme un
solde restant dii par I’acquéreur de 1'ordre de 203.204,40 dirhams ; qu’au surplus, aucune piéce au
dossier ne justifie du paiement par 1’appelant du montant desdits travaux, dés lors que la premiére clause
du protocole d’accord énonce I’engagement de ce dernier a virer la somme de 682.315,60 dirhams au
profit de la société M., sans qu’aucune preuve de la réalisation effective de ce virement ne soit versée au
dossier ; que la mention figurant dans la « promesse d’affectation de sommes », produite en premiere
instance, ne saurait davantage en constituer la preuve ; que 'arrét d’appel rendu dans le dossier n°
2022/8201/1216, produit en premiere instance, a ordonné la perfection de la vente apres s’étre assuré du
paiement intégral du prix ; qu’il s’ensuit que le jugement entrepris, en ce qu'il a déclaré la demande
irrecevable pour les motifs susvisés, n’est entaché d’aucune violation de la loi et qu’il y a lieu de le
confirmer.

PAR CES MOTIFS
La Cour d’appel de commerce de Marrakech, statuant publiquement et contradictoirement,
En la forme : Recoit I'appel.

Au fond : Confirme le jugement entrepris et condamne 1’appelant aux dépens.
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