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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé pour motifs graves et pronongant 1'éviction d'un
preneur a bail commercial, la cour d'appel de commerce examine la caractérisation des manquements
contractuels. Le tribunal de commerce avait retenu que le preneur avait procédé a des modifications non
autorisées affectant la structure de l'immeuble. L'appelant principal contestait la matérialité des faits
reprochés et la force probante des expertises judiciaires, tandis que le bailleur, par appel incident,
sollicitait que la cour retienne, outre la suppression de piliers porteurs, la création d'une mezzanine et
d'une ouverture non autorisées comme motifs justifiant 1'éviction. La cour d'appel de commerce écarte
les moyens de l'appelant principal en retenant que 1'aveu du preneur quant a la construction d'une
mezzanine suffit a caractériser le motif grave. Elle juge que 1'édification d'une telle structure, non prévue
au bail, non autorisée par le bailleur et augmentant les charges de I'immeuble, constitue un manquement
justifiant 1'éviction sans indemnité au visa de I'article 8 de la loi 49-16. La cour considere que la preuve
de ce manquement rend inopérante la discussion sur les autres griefs, tel que 1'auteur de la création
d'une porte en facade arriére, dont l'imputabilité au preneur n'est pas établie. En conséquence, la cour
rejette 'appel principal et I'appel incident et confirme le jugement entrepris.
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