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Abstract
Mots clés
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Confirmation du jugement, Bail commercial, Absence de
déclarations fiscales, Absence d'activité commerciale

Indemnité d'éviction, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur le montant de l'indemnité d'éviction allouée au preneur d'un local
commercial, la cour d'appel de commerce examine les criteres d'évaluation du préjudice en cas de
disparition partielle du fonds. Le tribunal de commerce avait validé le congé pour reprise personnelle
délivré par le bailleur tout en le condamnant au paiement d'une indemnité. L'appelant principal
contestait le principe et le montant de cette indemnité, arguant de l'irrecevabilité de la demande
reconventionnelle des héritiers du preneur et de la disparition des éléments du fonds, tandis que
'appelant incident en sollicitait la réévaluation. La cour écarte d'abord le moyen tiré de l'irrecevabilité,
retenant qu'en 'absence de préjudice démontré, 1'omission des noms des héritiers dans l'acte ne vicie pas
la procédure au visa de l'article 49 du code de procédure civile. Sur le fond, la cour retient que
l'indemnité d'éviction peut étre limitée a la seule valeur du droit au bail lorsque les autres éléments du
fonds de commerce ont disparu, ce qui est caractérisé par l'absence de déclarations fiscales et la
cessation d'activité. Elle juge que le montant alloué par les premiers juges est proportionné au préjudice
subi, au regard de la longue durée du bail, de la faiblesse du loyer et de la valeur locative de marché,
exercant ainsi son pouvoir souverain d'appréciation. Le jugement est en conséquence confirmé en toutes
ses dispositions.
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