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Résume en francais

Saisi d'un double appel contre un jugement allouant une indemnité d'éviction a un preneur commercial
pour défaut de reconstruction par le bailleur, le tribunal de commerce avait condamné ce dernier au
paiement d'une somme fixée par expertise. Le bailleur soulevait principalement le caractere prématuré
de la demande, arguant que le preneur ne pouvait agir qu'a I'expiration d'un délai de trois ans a compter
de 1'éviction. La cour d'appel de commerce écarte ce moyen en rappelant la teneur de l'article 10 de la loi
49/16. Elle retient que le bailleur est tenu de commencer les travaux dans les deux mois suivant
I'éviction, et qu'a défaut, le preneur a droit a une indemnité, sauf pour le bailleur a prouver que le retard
est dli a une cause qui lui est étrangere. Sur le montant de I'indemnité, la cour homologue les conclusions
du second rapport d'expertise ordonné en appel. Elle considere que le préjudice du preneur réside
principalement dans la perte du droit au bail, dont la valeur est substantielle au regard de l'emplacement
privilégié, de la superficie du local et de la modicité du loyer historique, et ce, méme en 1'absence
d'indemnisation pour la clientéle faute de production des déclarations fiscales par le preneur. En
conséquence, la cour réforme le jugement en ce qu'il a fixé le montant de l'indemnité et, statuant a
nouveau, en augmente le quantum.
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