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Abstract

Mots clés

Reprise pour usage personnel, Pouvoir d'appréciation du
Theéme juge, Loi 49-16, Indemnité d'éviction, Fonds de
Indemnité d'éviction, Baux commerce, Expertise judiciaire, Evaluation de

I'indemnité, Déclarations fiscales, Confirmation du
jugement, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur 1'évaluation de 1'indemnité d'éviction due a un preneur commercial, la cour
d'appel de commerce précise les critéres d'appréciation de la valeur du fonds de commerce. Le tribunal
de commerce avait fixé le montant de I'indemnité sur la base d'une expertise judiciaire, dont le preneur
appelant contestait la méthode et la sous-évaluation des éléments incorporels.

La cour rappelle qu'en application de l'article 7 de la loi 49-16, I'indemnité d'éviction doit étre déterminée
principalement au regard des déclarations fiscales des quatre derniéres années, outre les améliorations
et les frais de transfert. Elle valide en conséquence 1'expertise ayant retenu ce critére 1égal pour évaluer
les éléments de clientele et de réputation, écartant I'argument du preneur qui sollicitait une évaluation
par comparaison avec des fonds similaires.

La cour retient que 1'expert a souverainement apprécié la valeur locative du bien, faute pour l'appelant
de rapporter la preuve d'une évaluation manifestement erronée. Le montant alloué en premiere instance
est ainsi jugé approprié pour réparer intégralement le préjudice subi par le preneur.

Le jugement est donc confirmé sur le fond, la cour procédant uniquement a la rectification d'une erreur
matérielle relative a 1'adresse du local.
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