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Résume en francais

Saisie d'un double appel contre un jugement fixant une indemnité d'éviction en matiére de bail
commercial, la cour d'appel de commerce était amenée a se prononcer sur les modalités d'évaluation du
préjudice du preneur. Le tribunal de commerce avait validé le congé pour reprise personnelle et, sur la
base d'une seconde expertise, condamné le bailleur au paiement d'une indemnité. L'appel portait sur
'évaluation de cette indemnité, le bailleur contestant le rapport d'expertise retenu au profit d'un premier
rapport moins-disant, tandis que le preneur sollicitait la majoration du montant alloué et l'indemnisation
de la perte de clientéle. La cour écarte la premiere expertise, jugée incomplete pour n'avoir pas évalué
I'ensemble des chefs de préjudice prévus par l'article 7 de la loi n® 49.16. Elle retient que la seconde
expertise a correctement apprécié la valeur du droit au bail en se fondant sur la différence entre le loyer
acquitté et la valeur locative de marché, affectée d'un coefficient multiplicateur tenant a I'ancienneté de
I'occupation. La cour rejette par ailleurs la demande d'indemnisation pour perte de clientele et de
réputation commerciale, au motif que le preneur a failli a son obligation de produire les déclarations
fiscales des quatre dernieres années, condition substantielle posée par la loi pour 1'évaluation de ces
éléments. Des lors, la cour rejette les deux recours et confirme le jugement entrepris.
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