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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement condamnant un preneur a cesser une occupation illicite des parties
communes d'un centre commercial, la cour d'appel de commerce était amenée a se prononcer sur la
qualité a agir du bailleur et la caractérisation d'une faute contractuelle. Le tribunal de commerce avait
ordonné la remise en état des lieux sous astreinte et alloué des dommages-intéréts au bailleur. L'appelant
contestait d'une part la qualité a agir de ce dernier, soutenant que la gestion des parties communes
relevait d'une association de commergants, et d'autre part l'existence d'un manquement, invoquant un
usage toléré et 'absence de préjudice. La cour écarte le moyen tiré du défaut de qualité a agir en
retenant que la relation juridique est exclusivement régie par le contrat de bail liant les parties. Elle
considere ensuite que les propres écritures du preneur, en admettant une occupation méme minime de
'espace extérieur au local, constituent un aveu judiciaire de l'inexécution de ses obligations. La cour
retient que les conventions 1également formées tiennent lieu de loi a ceux qui les ont faites, et que ni un
usage prétendu ni les délibérations d'une association tierce ne sauraient prévaloir sur les stipulations
claires du bail. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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