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Obligations du Bailleur, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un bail commercial et condamnant le
preneur au paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine les moyens tirés des vices du
consentement et de l'inexécution de 1'obligation de délivrance. Le preneur soutenait la nullité du contrat
pour dol et erreur, arguant de la dissimulation par le bailleur de 1'impossibilité de constituer un fonds de
commerce du fait d'un contrat de crédit-bail immobilier préexistant.

La cour écarte ce moyen en retenant que le preneur, en sa qualité de professionnel averti, ne pouvait
ignorer les conséquences juridiques du contrat de crédit-bail expressément mentionné au bail,
notamment 1'inapplicabilité de la loi 49-16. En revanche, la cour retient 1'inexécution par le bailleur de
son obligation de délivrance.

Elle constate que ce dernier ne rapporte pas la preuve de la remise des locaux selon les modalités
contractuelles, qui imposaient la signature d'un proces-verbal d'entrée en jouissance et la remise des clés
a un mandataire désigné. En 1'absence de délivrance de la chose louée, la cour juge que 1'obligation de
paiement du loyer n'est pas née, en application de l'article 663 du dahir des obligations et des contrats.

Par conséquent, la cour infirme le jugement entrepris en ce qu'il avait prononcé la résolution et
condamné le preneur, et statuant a nouveau, rejette les demandes du bailleur.
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que la société (F. T. C.) SARL a conclu un contrat de crédit Bail immobilier N° 1543940/000131597 ... »
avec la société « (Ma. B.) » SA, enregistré a Casablanca Anfa AlFida Maarif est, le 20/12/2021, R.E :
.202100510471497
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a manifeste son intérét de prendre a bail les dis biens aupres de la (Lla! lgle iliwall) que (M. P.) S.A ...

société (F. T. C.) SARL, sur la base et sous réserve de I’autorisation de sous location établie par la société
« (Ma. B.) » S.A
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Le Bailleur doit informer immédiatement, par écrit, le locataire du non-paiement d'une seule des ... »
redevances dont il est ténu au titre du contrat de crédit-bail rappelé au préambule ainsi que de tout
événement lié a I’exécution du dit crédit-bail, pouvant affecter la jouissance immédiate ou ultérieure du

Jlocataire

En cas de trouble de jouissance ou d’expulsion du locataire, pour cause de non-respect par le Bailleur de
ses obligations au titre du contrat de crédit-bail avec «(MA. B.) », le Bailleur est tenu de réparer tout
préjudice et supportera tous les frais que le locataire aura subi et déboursé, du fait de ce trouble ou de

« ...son expulsion de 1'un ou de tous les locaux objets du présent Bail
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Le locataire aura la jouissance des locaux donné a bail a compter de la date de signature du Proces- »
« Verbal d’entrée en jouissance et remise des clés par le bailleur a son mandataire
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