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Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine les moyens tirés de la qualité de la nouvelle
bailleresse et de la force majeure. Le preneur soutenait que la cession du local commercial imposait la
conclusion d'un nouveau bail et invoquait I'impossibilité de payer en raison de la pandémie.

La cour écarte le premier moyen en rappelant que le nouveau propriétaire est subrogé dans les droits et
obligations de l'ancien bailleur, rendant le contrat de bail initial pleinement opposable au preneur sans
qu'un nouveau contrat soit nécessaire. Concernant la force majeure tirée de la pandémie, la cour retient
que si l'état d'urgence sanitaire peut suspendre 1'exigibilité des obligations nées durant cette période, il
ne saurait justifier un défaut de paiement pour des loyers échus et impayés bien antérieurement a sa
survenance.

La défaillance du preneur étant établie pour une période antérieure a la crise sanitaire invoquée, la
condition du manquement grave justifiant la résiliation est remplie. Le jugement de premiére instance est
en conséquence confirmé en toutes ses dispositions.
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