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Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur l'indemnisation du preneur évincé d'un local déclaré
vétuste et vendu par le bailleur apres démolition. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande
d'indemnisation, retenant que 1'éviction était justifiée par I'état de péril de I'immeuble.

L'appelant soutenait que le bailleur, méme en cas de démolition imposée par une décision administrative,
restait tenu de 1'obligation d'information prévue par la loi n°® 49-16 lui permettant d'exercer son droit de
priorité, et que la vente immédiate de 1'immeuble a un tiers engageait sa responsabilité ainsi que celle de
I'acquéreur. La cour retient d'abord que la loi n°® 49-16 est applicable des lors que la décision d'éviction
est devenue définitive apres son entrée en vigueur.

Elle juge ensuite, au visa de l'article 13 de ladite loi, que 1'obligation du bailleur d'informer le preneur du
début des travaux de reconstruction pour lui permettre d'exercer son droit de priorité subsiste
nonobstant le caractére nécessaire de la démolition. Dés lors, en cédant I'immeuble immédiatement apres
1'éviction, le bailleur initial a rendu impossible 1'exercice de ce droit et engagé sa responsabilité au titre
de la perte du fonds de commerce.

En revanche, la cour écarte toute responsabilité de 1'acquéreur, tiers au contrat de bail initial, en
application du principe de 1'effet relatif des conventions. Le jugement est donc infirmé en ce qu'il a rejeté
la demande contre le bailleur initial, et confirmé en ce qu'il a mis hors de cause 1'acquéreur.
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