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Résume en francais

En matiere de bail commercial et des effets de la crise sanitaire, la cour d'appel de commerce juge que
les décrets relatifs a 1'état d'urgence n'emportent pas de plein droit une exemption ou une réduction du
loyer. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande reconventionnelle du preneur en réduisant de
moitié le loyer dii pendant la période de fermeture administrative.

Saisie par le bailleur, la cour devait déterminer si cet empéchement de jouir constituait une cause
d'exonération du loyer et si le défaut de paiement caractérisait un état de demeure justifiant I'éviction. La
cour retient que les textes spéciaux sur l'état d'urgence sanitaire n'ont pas dérogé au droit commun des
contrats, le preneur restant donc tenu au paiement intégral du loyer.

Elle considere toutefois que la fermeture administrative constitue un empéchement légitime au sens de
l'article 254 du code des obligations et des contrats, excusant le retard de paiement et faisant obstacle a
la caractérisation de 1'état de demeure. Faute pour le bailleur de justifier de trois mois d'arriérés
exigibles non excusés, la condition de résiliation du bail pour défaut de paiement n'est pas remplie.

La cour d'appel de commerce réforme par conséquent le jugement, condamne le preneur au paiement de
l'intégralité des loyers et des charges de consommation, mais confirme le rejet de la demande d'éviction.
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