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Théme la demande d'expertise, Pandémie de COVID-19,
Gérance libre, Commercial Paiement des redevances, Obligation d'entretien, Mise
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un contrat de gérance-libre et I'expulsion
du gérant pour défaut de paiement des redevances, la cour d'appel de commerce examine les moyens
tirés de la force majeure et de I'exception d'inexécution. Le tribunal de commerce avait fait droit a la
demande du propriétaire en résolution, paiement et expulsion.

L'appelant soutenait que la fermeture du fonds, due a la crise sanitaire puis a son délabrement, justifiait
le non-paiement, et que le propriétaire avait manqué a son obligation d'entretien. La cour écarte ces
moyens, relevant que la période d'impayés était postérieure aux fermetures administratives liées a la
pandémie.

Elle retient surtout que le gérant ne peut se prévaloir du délabrement des lieux deés lors qu'il n'a pas mis
en ceuvre la procédure prévue a l'article 638 du dahir des obligations et des contrats, consistant a mettre
en demeure le propriétaire d'effectuer les réparations ou a y étre autorisé par justice. La cour souligne
que cette inaction procédurale du gérant le prive du droit d'invoquer 1'exception d'inexécution.

La demande d'expertise est également rejetée, le juge n'ayant pas a suppléer la carence probatoire des
parties. Le jugement est par conséquent confirmé.
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