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Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a la résiliation d'un bail commercial pour défaut de paiement des loyers, la cour
d'appel de commerce examine la preuve de la modification du montant du loyer. Le tribunal de commerce
avait prononcé la résiliation du bail, I'expulsion du preneur et sa condamnation au paiement d'un arriéré
locatif.

Le preneur appelant contestait le montant du loyer retenu, soutenant que la somme contractuelle n'avait
pas été modifiée et que les versements supérieurs au loyer initial constituaient une aide bénévole et non
une révision du prix du bail, tout en soulevant la nullité de la sommation de payer. La cour d'appel de
commerce écarte ces moyens en retenant que les virements bancaires effectués par le preneur lui-méme,
sur une longue période et pour un montant supérieur au loyer initial, établissent 'existence d'un accord
des parties sur la révision de la somme due.

La cour considere que ces paiements réguliers et constants valent reconnaissance du nouveau montant
du loyer, rendant inopérante 1'allégation d'une simple libéralité. Elle juge par ailleurs qu'un précédent
commandement de payer mentionnant 1'ancien loyer, rectifié par une sommation ultérieure, ne saurait
faire échec a la constatation de la modification du prix.

Des lors, le paiement partiel des loyers sur la base de 1'ancien montant caractérise le manquement du
preneur a ses obligations. Le jugement est par conséquent confirmé, et la cour fait en outre droit a la
demande additionnelle du bailleur en paiement des loyers échus en cours d'instance.
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