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Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions du droit a commission d'un intermédiaire
immobilier en présence d'un mandat d'exclusivité. Le tribunal de commerce avait condamné le donneur
d'ordre au paiement de la commission, tout en réduisant le montant des dommages-intéréts sollicités.
L'appelant principal soutenait que le droit a commission était éteint, le terme fixé dans 1'offre d'achat
étant expiré avant la conclusion de la vente, et contestait le role causal de l'intermédiaire. La cour écarte
ce moyen en retenant que le terme stipulé dans l'offre d'achat ne s'appliquait qu'a la durée de validité de
ladite offre et non a celle du mandat de courtage lui-méme. Elle reléve que le donneur d'ordre avait
désigné l'intermédiaire comme son courtier unique et s'était engagé par un écrit distinct a lui verser la
commission convenue en cas de réalisation de l'acquisition. En 1'absence de révocation formelle du
mandat et la condition de l'acquisition étant réalisée, la commission demeure due. Concernant l'appel
incident du courtier, la cour rejette la demande au titre de la taxe sur la valeur ajoutée, la commission
ayant été fixée a un prix forfaitaire, mais augmente le montant des dommages-intéréts pour résistance
abusive. La cour d'appel de commerce réforme donc partiellement le jugement sur le seul quantum des
dommages-intéréts et le confirme pour le surplus.
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