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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un double appel relatif a une action en indemnisation pour privation de jouissance d'un fonds de
commerce, la cour d'appel de commerce se prononce sur la prescription applicable et la caractérisation
du trouble imputable au bailleur. Le tribunal de commerce avait partiellement fait droit a la demande du
preneur en condamnant le bailleur a l'indemniser pour les frais de réparation et la perte d'exploitation,
tout en retenant une prescription partielle de la créance. Le bailleur contestait sa responsabilité,
invoquant la prescription quinquennale commerciale et I'absence de trouble de jouissance, tandis que le
preneur critiquait 1'application de la prescription et le montant de l'indemnité. La cour rappelle que
l'action fondée sur I'obligation de garantie du bailleur contre le trouble de jouissance, prévue par l'article
644 du code des obligations et des contrats, est soumise a la prescription de droit commun de quinze ans
et non a la prescription commerciale. Elle juge le trouble de jouissance caractérisé par l'opposition
systématique du bailleur a 1'exécution de travaux de réparation autorisés par la justice, opposition
matérialisée par un proces-verbal d'empéchement et corroborée par de multiples actions judiciaires
infructueuses. La cour valide par ailleurs 1'exercice par le premier juge de son pouvoir d'appréciation
dans la fixation du montant de l'indemnité, qui n'est pas lié par les conclusions de l'expertise. Les deux
appels étant rejetés, le jugement est confirmé en toutes ses dispositions.
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