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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en validation d'un congé et en résiliation
d'un bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la prescription de l'action en nullité
d'un second bail et sur les effets d'une procédure de faux incident. Le tribunal de commerce avait rejeté
la demande au motif que 1'action en nullité du second bail, invoqué en défense par les preneurs, était une
action en annulation prescrite. L'appelant soutenait que le second bail était entaché d'une nullité absolue
insusceptible de prescription et, subsidiairement, que l'acte était un faux. La cour confirme la
qualification d'action en annulation, soumise a la prescription de quinze ans prévue par l'article 314 du
code des obligations et des contrats, les motifs invoqués relevant des causes d'annulation et non de
nullité absolue. Elle retient en outre que la conclusion d'un nouveau bail avec une société tierce, qui a
pris possession des lieux et acquitté les loyers, caractérise une résiliation amiable implicite du bail initial
en application des articles 393 et 394 du méme code. La cour écarte par ailleurs le moyen tiré du faux,
apres avoir ordonné une expertise graphologique qui a conclu a l'authenticité de la signature du
mandataire du bailleur sur le second acte de bail. Dés lors, le congé délivré aux preneurs initiaux ayant
été adressé a une partie dépourvue de qualité, le jugement entrepris est confirmé en toutes ses
dispositions.
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