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Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur les conséquences de 1'impossibilité
d'exploiter commercialement un local loué a cet effet, en raison d'une interdiction administrative. Le
tribunal de commerce avait prononcé la résolution du bail aux torts du bailleur tout en rejetant la
demande du preneur en restitution de sommes versées au titre de dettes antérieures. L'appelant
principal soutenait que 1'antériorité de 1'exploitation commerciale et son droit de propriété primaient sur
une décision administrative de refus de licence, tandis que 1'appelant incident contestait le rejet de sa
demande en restitution d'une somme qu'il qualifiait de pas-de-porte et non de reprise de la dette du
précédent locataire. La cour retient que la conclusion d'un nouveau bail établit une relation juridique
autonome, dans le cadre de laquelle le bailleur s'est engagé par un écrit distinct a garantir la destination
commerciale du local. Elle releve que la décision administrative de refus, fondée sur les documents
d'urbanisme, constitue un fait juridique opposable qui empéche le preneur de jouir du bien
conformément a sa destination contractuelle, justifiant ainsi le rejet de la demande en paiement des
loyers. Concernant 1'appel incident, la cour écarte la demande en restitution, faute pour le preneur de
rapporter la preuve que la somme versée constituait un pas-de-porte et non, comme l'indiquait un regu, le
reglement de dettes du cédant. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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