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Abstract
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur les conditions de résiliation unilatérale
d'un bail commercial par le preneur et sur la preuve de la révision conventionnelle du loyer. Le tribunal
de commerce avait condamné le preneur au paiement des loyers sur la base du montant initial, tout en
jugeant irrecevable la demande du bailleur en paiement des arriérés de révision. En appel, le preneur
soutenait que sa notification de résiliation, suivie d'une offre de restitution des clés, suffisait a mettre fin
au contrat, tandis que le bailleur arguait que 1'exécution de paiements d'un montant supérieur valait
accord sur la révision du loyer. Sur la révision, la cour retient que la preuve d'une augmentation
conventionnelle ne peut résulter de simples virements bancaires, un tel accord devant étre expres et non
équivoque. S'agissant de la résiliation, la cour rappelle que la seule notification de la volonté de mettre
fin au bail est insuffisante a libérer le preneur de ses obligations. Elle juge que la libération effective
n'intervient qu'avec la restitution matérielle des lieux, caractérisée par la remise des clés au bailleur ou,
en cas de refus de ce dernier, par une offre réelle de restitution diment constatée. Faute pour les parties
d'apporter ces preuves, la cour d'appel de commerce rejette 1'appel principal et l'appel incident puis
confirme le jugement entrepris.
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Le preneur reste tenu au paiement des loyers tant que la restitution effective des lieux au bailleur n’est pas prouvée, nonobstant 1’envoi d’'un congé (CA. com. Casablanca 2023)
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