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Abstract

Mots clés

Restitution des clés, Réformation du jugement,
Theéme Obligation de paiement des loyers, Extinction du
Extinction du Contrat, Baux contrat, Dépot des clés au greffe, Continuation du bail,

Charge de la preuve, Changement d'adresse du bailleur,
Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement condamnant un preneur au paiement d'arriérés locatifs, la cour
d'appel de commerce examine les conditions de la résiliation du bail a l'initiative du preneur et la portée
d'un vice de notification en premiere instance. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande du
bailleur mais pour un montant inférieur a celui réclamé. L'appelant principal soulevait la nullité du
jugement pour vice de notification et 1'extinction de son obligation de paiement deés sa tentative de
restitution des clés. La cour écarte le moyen procédural en retenant que 1'effet dévolutif de 1'appel et la
discussion de 1'affaire au fond la rendent préte a étre jugée, sans qu'un renvoi soit nécessaire. Sur le
fond, elle rappelle que la libération du preneur de son obligation de payer le loyer est subordonnée, en
cas de refus du bailleur de reprendre les clés, a 1'accomplissement de la procédure d'offre réelle et de
dépot des clés au secrétariat-greffe. Faute pour le preneur d'avoir suivi cette procédure, le bail est réputé
s'étre poursuivi jusqu'a la restitution effective des lieux. Faisant droit a 1'appel incident du bailleur, la
cour rectifie le montant du loyer mensuel sur la base des relevés bancaires produits. Le jugement est par
conséquent confirmé dans son principe mais réformé quant au montant de la condamnation.
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