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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur l'effectivité de la résiliation unilatérale
d'un bail commercial par le preneur, au regard de la persistance de son occupation des lieux. Le tribunal
de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en paiement des loyers et en expulsion, écartant
I'argument de la résiliation. Le preneur soutenait en appel que le contrat était résilié de plein droit en
application d'une clause contractuelle prévoyant ce cas de figure en cas de trouble de jouissance causé
par des tiers, rendant toute demande de loyers postérieure a sa notification de résiliation infondée. La
cour écarte ce moyen en retenant que la simple notification de la volonté de résilier est inopérante des
lors que le preneur n'a pas accompli les diligences subséquentes nécessaires pour matérialiser la fin du
contrat, notamment en n'ayant procédé ni a 'enlevement de ses équipements ni a la restitution des lieux.
La cour en déduit que 1'occupation matérielle des lieux par le preneur, constatée par proces-verbal, suffit
a caractériser la poursuite de la relation contractuelle et l'exigibilité des loyers. Toutefois, la cour
proceéde a une réformation du montant des loyers dus, rectifiant une erreur de calcul commise par les
premiers juges. Elle fait par ailleurs droit a la demande additionnelle du bailleur au titre des loyers échus
en cours d'instance. Le jugement est donc confirmé dans son principe mais réformé sur le quantum de la
condamnation.
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