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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement condamnant un preneur et ses cautions au paiement de loyers échus
apres la libération alléguée des lieux, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions de la
libération du locataire de son obligation de paiement. L'appelant soutenait que le refus du bailleur de
reprendre les clés constituait un cas de demeure du créancier et qu'une transaction ultérieure avait
éteint toute créance locative. La cour écarte ce moyen en retenant que la simple offre des clés,
valablement refusée par le bailleur au motif que le preneur maintenait son sieége social dans les lieux
loués, ne suffit pas a libérer le locataire. Elle rappelle qu'en application de l'article 275 du dahir des
obligations et des contrats, le preneur est tenu, en cas de refus du bailleur, de procéder a une offre réelle
suivie d'une consignation pour se libérer valablement. La cour juge en outre que la transaction invoquée
ne portait que sur l'exécution d'une précédente décision de justice et non sur une quittance générale
pour solde de tout compte, ce qui exclut l'application de la présomption de paiement des loyers
postérieurs prévue a l'article 253 du méme code. Des lors, les loyers demeurent dus jusqu'a la remise
effective des clés, matérialisée par un proces-verbal de remise. Le jugement entrepris est par conséquent
confirmé.
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